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PRÉAMBULE 
 

Le DoĐuŵeŶt d’OƌieŶtatioŶs et d’OďjeĐtifs ;DOOͿ constitue le troisième volet du Schéma de Cohérence 

Territoriale (SCoT). 

Le DOO a pouƌ oďjeĐtif d’assuƌeƌ la ĐohĠƌeŶĐe d’eŶseŵďle des orientations arrêtées dans les différents 

doŵaiŶes. EŶ ƌĠfĠƌeŶĐe à l’aƌtiĐle L.ϭϰϭ-ϱ du Code de l’UƌďaŶisŵe, le DOO dĠteƌŵiŶe : 

  Les oƌieŶtatioŶs gĠŶĠƌales de l’oƌgaŶisatioŶ de l’espaĐe et les gƌaŶds ĠƋuiliďƌes eŶtƌe les espaĐes 
urbains et à urbaniser et les espaces ruraux, naturels, agricoles et forestiers ; 

  Les ĐoŶditioŶs d’uŶ dĠveloppeŵeŶt uƌďaiŶ ŵaîtƌisĠ et les pƌiŶĐipes de ƌestƌuĐtuƌatioŶ des espaĐes 
urbanisés, de revitalisation des centres urbains et ruraux, de mise en valeur des entrées de ville, de 

valorisation des paysages et de prévention des risques ; 

  Les ĐoŶditioŶs d’uŶ dĠveloppeŵeŶt ĠƋuiliďƌĠ daŶs l’espaĐe ƌuƌal eŶtƌe l’haďitat, l’aĐtivitĠ 
économique et artisanale, et la préservation des sites naturels, agricoles et forestiers. 

La hiérarchisation des objectifs du DOO : 

 Parties 1,2 et 3 : les grandes thématiques des orientations fixées ; 

 OƌieŶtatioŶ ϭ.ϭ., ϭ.Ϯ.,… : les orientations générales expliquées au regard du Projet 

d’AŵĠŶageŵeŶt et de DĠveloppeŵeŶt Duƌaďles ;PADDͿ ; 
 Objectif 1.1.1., ϭ.ϭ.Ϯ.,… : les objectifs plus précis et actions qui en découlent. Ces objectifs ou 

aĐtioŶs ĐoŵpƌeŶŶeŶt les pƌesĐƌiptioŶs du SCoT à ŵettƌe eŶ œuvƌe paƌ les ĐolleĐtivitĠs daŶs uŶ 
régime de compatibilité. 

 

 

 

Gestion différenciée, Aviron 
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Orientation 1.1. : Une armature territoriale peƌŵettaŶt d’assuƌeƌ uŶ 
fonctionnement durable du territoire 

Le SCOT définit une armature territoriale composée de niveaux pour lesquels sont fixés des 

oƌieŶtatioŶs diffĠƌeŶĐiĠes. DaŶs la peƌspeĐtive d’uŶ foŶĐtioŶŶeŵeŶt duƌaďle du teƌƌitoiƌe, le  
développement urbain est : 

 Renforcé sur le pôle urbain 

 Consolidé dans les villes périphériques/secondaires 

 Conforté dans les pôles ruraux structurants 

 Modéré dans les bourgs ruraux 

 Préservé sur les hameaux 

 

Le pôle urbain est constitué uniquement par la commune d’Evƌeuǆ du fait de soŶ ĐôtĠ polaƌisaŶt au 
Ŷiveau du teƌƌitoiƌe d’uŶ poiŶt de vue démographique et économique. 

Les villes périphériques et secondaires se composent de Conches-en-Ouche, Saint-André-de-l’Euƌe et 
des communes possédant une limite administrative aveĐ le pôle uƌďaiŶ d’Evƌeuǆ sont représentées par 

les communes possédant une limite administrative avec le pôle urbain et possédant ainsi une relative 

ĐoŶtiŶuitĠ ďâtie daŶs l’uƌďaŶisatioŶ du teƌƌitoiƌe aiŶsi Ƌu’une interaction importante avec le pôle 

urbain en termes de développement du territoire. Elles représentent un enjeu de développement 

essentiel en lien avec le pôle urbain. Les villes périphériques et secondaires outre Conches-en-Ouche 
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et Saint-André-de-l’Euƌe sont Aviron, Gravigny, Normanville, Huest, Fauville, le Vieil-Evreux, 

Guichainville, Angerville-la-Campagne, Arnières-sur-Iton, Saint-Sébastien-de-Morsent, Parville, 

Gauville-la-Campagne, Conches-en-Ouche et Saint-André-de-l’Euƌe. 

Les pôles ruraux structurants correspondent aux centralités de l’espaĐe ƌuƌal pouvaŶt aĐĐueilliƌ des 
services, commerces et emplois en lien avec la proximité du territoire (Le Fidelaire, Claville, Ferrières-

Haut-Clocher, La Bonneville-sur-Iton, Sacquenville, Grossoeuvre, Marcilly-sur-Eure, Croth, La Couture-

Boussey, Bois-le-Roi et Garennes-sur-Eure). 

Les ďouƌgs ƌuƌauǆ ĐoƌƌespoŶdeŶt à de petits eŶseŵďles uƌďaiŶs oƌgaŶisĠs autouƌ d’uŶ ĐeŶtƌe 
traditionnel (mairie, école, église) dont la fonction est essentiellement résidentielle. Les communes 

concernées sont : Acon, Aulnay-sur-Iton, Les Authieux, La Baronnie, Les Baux-Sainte-Croix, Beaubray,  

Boncourt, Le Boulay-Morin, Bretagnolles, Burey, Caugé, Champ-Dolent, Champigny-la-Futelaye, La-

Chapelle-du-Bois-des-Faulx, Chavigny-Bailleul, Cierrey, Collandres-Quincarnon, Coudres, 

Courdemanche, La Croisille, Dardez, Droisy, Emalleville, Epieds, Faverolles-la-Campagne, La Ferrière-

sur-Risle, Fontaine-sous-Jouy, La Forêt-du-Parc, Foucrainville, Fresney, Gauciel, Gaudreville-la-Rivière, 

Glisolles, Le L’Haďit, Illieƌs-l’EvġƋue, Iƌƌeville, Jouy-sur-Eure, Jumelles, Lignerolles, Louversey, Marcilly-

la-Campagne, Le Mesnil-Fuguet, Mesnil-sur-l’EstƌĠe, MiseƌeǇ, Moisville, Mouettes, Mousseauǆ-

Neuville, Muzy, Nagel-Seez-Mesnil, Nogent-le-Sec, Ormes, Le Plessis-Grohan, Portes, Prey, Reuilly, 

Saint-Elier, Saint-Germain-de-Fresney, Saint-Germain-des-Angles, Saint-Germain-sur-Avre, Saint-

Laurent-des-Bois, Saint-Luc, Sainte-Marthe, Saint-Martin-la-Campagne, Saint-Vigor, Sassey, Sébécourt, 

Serez, Tilleul-Dame-Agnès, Tourneville, La Trinité, Le Val David, Le Val Doré, Les Ventes. 

Les haŵeauǆ Ŷe figuƌeŶt pas suƌ la Đaƌte de l’aƌŵatuƌe teƌƌitoƌiale. Ils soŶt ĐoŵposĠs d’haďitatioŶs 
daŶs l’espaĐe ƌuƌal et ĐoŶstituĠs autouƌ d’uŶe eǆploitatioŶ agƌiĐole. Ils sont rattachés 

administrativement à une commune mais soŶt pouƌ la plupaƌt isolĠs et à l’ĠĐaƌt des centres-bourgs. 

L’appliĐatioŶ du SCoT est pƌĠvue pouƌ uŶe duƌĠe de ϮϬ aŶs, soit uŶ hoƌizoŶ à ϮϬϰϬ, s’aƌtiĐulaŶt suƌ 
deuǆ pĠƌiodes pouƌ les eǆteŶsioŶs uƌďaiŶes ŶĠĐessaiƌes au dĠveloppeŵeŶt de l’haďitat et de 
l’économie sur le territoire : 

 La première période couvre une première décennie 2020-2029 visant à répondre aux objectifs 

de court et moyen terme de la planification territoriale ; 

 La deuxième période couvre la décennie 2030-2040 pour les perspectives à long terme sur le 

territoire.  
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Objectif 1.1.1. : Renforcer le développement du pôle urbain 

DaŶs le pôle uƌďaiŶ d’Evƌeuǆ est pƌivilĠgiĠ le 
principe de mixité des fonctions urbaines où 

ĐohaďiteŶt au seiŶ d’uŶ ŵġŵe espaĐe des 
fonctions différentes telles le logement, le 

commerce, les bureaux, les équipements 

publics... La mixité des fonctions urbaines est 

appƌĠĐiĠe à l’ĠĐhelle de l’îlot et à l’ĠĐhelle du 
bâtiment.  

Le pôle urbain est également soumis au 

pƌiŶĐipe d’iŶteŶsifiĐatioŶ uƌďaiŶe, Đ’est-à-dire 

une augmentation des activités humaines, 

conjuguant densités, accessibilité en transport 

en commun, formes urbaines attractives, 

qualité des espaces publics, mixité sociale, 

articulation et diversité des fonctions urbaines, maintien et développement de la nature en ville. 

Le pôle urbain développe des espaces privilégiés pour le renouvellement urbain, par la reconquête des 

fƌiĐhes et la ŵoďilisatioŶ des espaĐes iŶteƌstitiels, doŶt le poteŶtiel d’ĠvolutioŶ eŶ teƌŵes de deŶsitĠ 
et de diversité du tissu bâti est important.  

Les ĐoŵŵeƌĐes daŶs le pôle uƌďaiŶ soŶt d’iŵpoƌtaŶts veĐteuƌs d’attƌaĐtivitĠ Ƌui soŶt pƌĠseƌvĠs et 
confortés, notamment au regard des pôles commerciaux périphériques. Le centre-ville d’Evƌeuǆ 
oĐĐupe uŶe plaĐe à paƌt daŶs l’aƌŵatuƌe ĐoŵŵeƌĐiale doŶt il est esseŶtiel d’eŶ assuƌeƌ la pƌĠseƌvatioŶ 
et le dynamisme. 

Le pôle urbain est un espace privilégié pour implanter les grands équipements et les grands projets 

urbains qui correspondent à des équipements exceptionnels et structurants ayant un fort 

ƌaǇoŶŶeŵeŶt eŶ teƌŵes d’attƌaĐtivitĠ et iŶtĠƌessaŶt tout le teƌƌitoiƌe du SCOT, voiƌe les teƌƌitoiƌes 
voisins, hauts-normands et au-delà. L’uŶe des ĐoŶditioŶs d’iŵplaŶtatioŶ des gƌaŶds ĠƋuipeŵeŶts à 
large rayonnement est la proximité aux transports en commun. 

En matière de déplacements, le pôle urbain est à la fois bien desservi pour répondre aux besoins 

internes, comme à leur mise en relation avec les espaces voisins (du territoire, des territoires voisins  

et du teƌƌitoiƌe fƌaŶçaisͿ. L’offƌe de tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ ;uƌďaiŶs, iŶteƌuƌďaiŶs et feƌƌoviaiƌesͿ doit 
ġtƌe ƌeŶfoƌĐĠe seloŶ uŶ ƌĠseau stƌuĐtuƌaŶt ŵaillĠ peƌŵettaŶt d’augmenter la fréquence et de diminuer 

les teŵps de tƌajets, ŶotaŵŵeŶt eŶ lieŶ aveĐ le pƌojet de Ŷouvelle gaƌe d’aggloŵĠƌatioŶ et la LigŶe 
Nouvelle Paris-Normandie. La liaison par les transports en commun entre le pôle urbain et les deux 

villes secondaires du territoire (Conches-en-Ouche et Saint-André-de-l’EuƌeͿ doit ġtƌe aŵĠlioƌĠ. Toutes 

les foƌŵes  de ŵoďilitĠ et les diffĠƌeŶts ŵodes doiveŶt peƌŵettƌe d’aŵĠlioƌeƌ Đes liaisoŶs. 

Le dĠveloppeŵeŶt de l’usage de la ŵaƌĐhe et du vĠlo est eŶĐouƌagĠ et faĐilitĠ daŶs le pôle urbain par 

des aŵĠŶageŵeŶts de l’espaĐe puďliĐ de ƋualitĠ. 

 

 

Evreux Evreux 
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Les gƌaŶds ĠƋuipeŵeŶts à foƌt ƌaǇoŶŶeŵeŶt devaŶt s’iŵplaŶteƌ daŶs le pôle uƌďaiŶ oŶt voĐatioŶ à 
ƌeŶfoƌĐeƌ l’attƌaĐtivitĠ eŶ ŵatiğƌe de dĠplaĐeŵeŶt, ĠĐoŶoŵiƋue, Đultuƌelle, touƌistiƋue et de loisir : 

 Le pôle iŶteƌŵodal et la Ŷouvelle gaƌe d’aggloŵération en matière de transport ; 

 La construction d’uŶ Ŷouvel espaĐe aƋuatiƋue ; 

 La coŶstƌuĐtioŶ d’uŶ ĠƋuipement sportif métropolitain. 

D’autƌes gƌaŶds ĠƋuipeŵeŶts et seƌviĐes susĐeptiďles d’ġtƌe ƌĠalisĠs daŶs le pôle uƌďaiŶ, peuveŶt l’ġtƌe 
à la condition de ƌespeĐteƌ les oƌieŶtatioŶs fiǆĠes paƌ le SCOT, ŶotaŵŵeŶt eŶ ŵatiğƌe d’aĐĐessiďilitĠ 
aux transports en commun mais également de qualité architecturale et paysagère. 

Le pôle uƌďaiŶ d’Evƌeuǆ aĐĐueille et iŶtğgƌe des pƌojets d’eŶveƌguƌe, les gƌaŶds pƌojets uƌďaiŶs Ƌui soŶt 
autaŶt de veĐteuƌ de ƌaǇoŶŶeŵeŶt et d’attƌaĐtivitĠ pouƌ le teƌƌitoiƌe. Aussi, le pôle uƌďaiŶ fait 
aujouƌd’hui l’oďjet d’uŶ oďjeĐtif de ƌeĐoŶƋuġte d’uŶ ĐeƌtaiŶ Ŷoŵďƌe de sites eŶ friche parmi lesquels 

peuvent être cités le quartier LafaǇette, l’aŶĐieŶ hôpital SaiŶt-Louis, les anciennes usines de Navarre. 

La reconquête de ces friches doit permettre de proposer de nouveaux logements, services voire 

équipements adaptés au besoin de la population. 

La ƌestƌuĐtuƌatioŶ de l’offƌe de soiŶ passe paƌ le ĐoŶĐept de Pôle de SaŶtĠ LiďĠƌal Aŵďulatoiƌe ;PSLAͿ. 
Ces pôles permettent de regrouper les professionnels de santé dans un bassin de vie dans le but de 

ĐoŶsolideƌ l’aĐĐğs auǆ soiŶs suƌ les teƌƌitoiƌes fƌagilisĠs. Il s’agit aloƌs de souteŶiƌ et d’aĐĐoŵpagŶeƌ les 
poƌteuƌs de pƌojets et de poseƌ les ďases d’uŶ pƌojet ŵĠdiĐal de teƌƌitoiƌe attƌaĐtif pouƌ les jeuŶes 
ŵĠdeĐiŶs. DaŶs Đe ĐoŶteǆte,  la stƌuĐtuƌatioŶ du Pôle de SaŶtĠ LiďĠƌal Aŵďulatoiƌe d’Evreux constitue 

une priorité dans le développement du territoire. 
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Objectif 1.1.2. : Consolider le développement des villes périphériques/secondaires 

Les villes périphériques et secondaires 

sont les territoires privilégiés pour 

accroître les capacités d’aĐĐueil eŶ ŵatiğƌe 
d’eŵplois et d’haďitat, eŶ augŵeŶtaŶt et 
eŶ diveƌsifiaŶt l’offƌe de logeŵeŶts 
permettant un rééquilibrage territorial 

entre le parc privé et le parc social, en 

renforçant la mixité et la diversité des 

fonctions urbaines. 

L’uƌďaŶisatioŶ se dĠveloppe 
prioritairement à l’iŶtĠƌieuƌ de la trame 

bâtie existante ou en continuité de celle-ci. 

Les villes périphériques et secondaires 

accueillent des activités économiques, des 

services et des équipements, dans une 

logique de complémentarité avec les fonctions métropolitaines développées dans le pôle urbain. 

Des projets d'envergure y sont développés, dont les grands projets à vocation économique de Long 

Buisson 3 (62 hectares), Zone de Développement Durable à Conches-en-Ouche (35 hectares) mais aussi 

à voĐatioŶ ŵiǆte ;haďitat, ĐoŵŵeƌĐes et seƌviĐes, ĠƋuipeŵeŶts…Ϳ devaŶt peƌŵettƌe de paƌtiĐipeƌ auǆ 
oďjeĐtifs dĠŵogƌaphiƋue et de l’haďitat.  

Des activités industrielles dans les domaines pharmaceutique, logistique, aéronautique sont 

implantées et développées. 

En matière commerciale, le pôle majeur à rayonnement régional de Grand Evreux Normandie est 

conforté dans ses contours actuels. Les équilibres entre le pôle commercial majeur et les pôles 

commerciaux intermédiaires sont maintenus (Cap Caër, Conches-en-Ouche et Saint-André-de-l’EuƌeͿ 
permettant ainsi de répondre à une offre de proximité. 

Les villes périphériques et secondaires se développent prioritairement à travers des nouveaux secteurs 

d’uƌďaŶisatioŶ ƌespeĐtueuǆ de la gestioŶ ĠĐoŶoŵe de l’espaĐe ;deŶsitĠ, effiĐaĐitĠ foŶĐiğƌe, foƌŵes 
uƌďaiŶesͿ taŶt pouƌ l’haďitat Ƌue pouƌ les aĐtivitĠs ĠĐoŶoŵiƋues. L’eŶseŵďle des villes pĠƌiphĠƌiƋues 
et seĐoŶdaiƌes fait l’oďjet d’uŶ effoƌt de deŶsifiĐatioŶ et d’optiŵisatioŶ de l’usage des sols. 

Les fƌaŶges uƌďaiŶes, liŵites eŶtƌe l’uƌďaiŶ et le Ŷatuƌel ou l’agƌiĐole, ĐoŶstitueŶt uŶ eŶjeu foƌt des 
villes pĠƌiphĠƌiƋues et seĐoŶdaiƌes, et foŶt l’oďjet d’uŶ tƌaiteŵeŶt Ƌualitatif. Le ŵaillage des liaisoŶs 
vertes, tant dans les secteurs dĠjà uƌďaŶisĠs Ƌue daŶs les Ŷouveauǆ seĐteuƌs d’uƌďaŶisatioŶ, est 
dĠveloppĠ afiŶ d’aŵĠlioƌeƌ le Đadƌe de vie eŶ ŵilieu uƌďaiŶ, de dĠveloppeƌ la ďiodiveƌsitĠ, et de 
pƌoŵouvoiƌ l’usage de la ŵaƌĐhe et du vĠlo. 

DaŶs les villes pĠƌiphĠƌiƋues et seĐoŶdaiƌes, l’iŶteŶsitĠ d’usage des tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ a voĐatioŶ 
à être ƌeŶfoƌĐĠe. DaŶs Đes teƌƌitoiƌes, l’iŶteƌŵodalitĠ joue uŶ ƌôle esseŶtiel eŶ s’appuǇaŶt ŶotaŵŵeŶt 
suƌ l’iŵplaŶtatioŶ d’aiƌes de covoiturage en complément de l’offƌe de tƌaŶspoƌt public (ferroviaire ou 

routier). La politique en faveur de la marche et du vélo est poursuivie, à travers des aménagements de 

voiƌie peƌŵettaŶt d’assuƌeƌ uŶe pƌatiƋue faĐilitĠe de Đes dĠplaĐeŵeŶts et la dĠfiŶitioŶ d’uŶ ƌĠseau 

ŵaillĠ stƌuĐtuƌaŶt d’itiŶĠƌaiƌes pouƌ les dĠplaĐements à vélo. 

Angerville-la-Campagne 
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Suƌ le ŵġŵe pƌiŶĐipe Ƌue le Pôle de SaŶtĠ LiďĠƌal Aŵďulatoiƌe d’Evƌeuǆ, CoŶĐhes-en-Ouche et Saint-

André-de-l’Euƌe dĠtieŶŶeŶt uŶ ƌôle foŶdaŵeŶtal daŶs la stƌuĐtuƌatioŶ de l’offƌe de soiŶ. 

Les villes périphériques et secondaires jouent un rôle d’iŶteƌfaĐe aveĐ les ĐoŵŵuŶes ƌuƌales pƌoĐhes, 
assurant un rôle de polarisation et assumant les liens fonctionnels avec ces dernières. 

Objectif 1.1.3. : Conforter le développement des pôles ruraux structurants 

Les pôles ruraux structurants sont les points 

d’appui pouƌ polaƌiseƌ le dĠveloppeŵeŶt uƌďaiŶ 
(habitat, services, équipements) au service des 

territoires ruraux, et relayer les fonctions urbaines 

de proximité (commerces, services et 

équipements). 

 

Dans les pôles ruraux structurants, la dynamique 

de construction est confortée dans une logique de 

densification des tissus urbains et de 

diversification du parc de logements, en 

privilégiant des formes urbaines économes du 

foncier. Ils accueillent des activités économiques 

tertiaires, commerciales, artisanales, 

iŶdustƌielles… afiŶ de ĐoŶfoƌteƌ leuƌ ƌôle 
d’aŶiŵatioŶ et de seƌviĐes. 
 

L’uƌďaŶisatioŶ se dĠveloppe pƌioƌitaiƌeŵeŶt à l’iŶtĠƌieuƌ de la tƌaŵe ďâtie eǆistaŶte ou eŶ ĐoŶtiŶuitĠ 
de celle-ci. Autour des pôles ruraux structurants, les ressources agricoles, naturelles et forestières 

contribuent au maintien de la trame verte et bleue, avec de forts enjeux paysagers et 

environnementaux concernant les lisières forestières, les franges urbaines, les grands corridors 

ĠĐologiƋues et l’iŶseƌtioŶ de l’uƌďaŶisatioŶ Ƌui foŶt l’oďjet de tƌaiteŵeŶt Ƌualitatif. 
 

Pouƌ aĐĐoŵpagŶeƌ leuƌ dĠveloppeŵeŶt, ils ďĠŶĠfiĐieŶt d’uŶe offre de mobilité qui doit être plus 

peƌfoƌŵaŶte veƌs les villes pĠƌiphĠƌiƋues et seĐoŶdaiƌes aiŶsi Ƌue le pôle uƌďaiŶ d’Evƌeuǆ, eŶ 
s’appuyant lorsque cela est possible sur le réseau de transports en commun existant notamment le 

réseau régional et la voie ferrée Paris-Caen. 

 

UŶ ƌepoƌt ŵodal effiĐaĐe veƌs le ƌĠseau de tƌaŶspoƌt eŶ ĐoŵŵuŶ d’aggloŵĠƌatioŶ est à ŵettƌe eŶ 
place. Les modalités de ƌaďatteŵeŶt, veƌs les liaisoŶs eŶ tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ, suppose d’aŶtiĐipeƌ 
et de ƌĠseƌveƌ le foŶĐieƌ ŶĠĐessaiƌe à leuƌ ƌĠalisatioŶ, Ƌu’il s’agisse du ƌaďatteŵeŶt pouƌ les 
automobiles (covoiturage ou parcs relais) ou les cyclistes (aménagements, stationnement).  

 

Les pôles ruraux structurants situés au sud du territoire (Grossoeuvre, Bois-le-Roi, Marcilly-sur-Eure, 

Croth, La-Couture-Boussey et Garennes-sur-Eure) sont confortés dès la 1ère phase du SCOT. Les liens 

fonctionnels entre ces pôles sont renforcés et des synergies sont développées pour certains de ces 

pôles avec le pôle urbain de Dreux, distant de quelques kilomètres.  

 

Les pôles situĠs à l’ouest et au Ŷoƌd d’Evƌeux (Sacquenville, Claville, La-Bonneville-sur-Iton) sont à 

conforter dans la deuxième phase du SCoT notamment en lien avec la réalisation de la déviation sud-

ouest d’Evƌeuǆ et la liaison intercommunale Nord. 

 

Sacquenville 





 

  

DoĐuŵeŶt d’OƌieŶtatioŶs et d’OďjeĐtifs 

SCoT Evreux Portes de Normandie – Pays de Conches 
13 

 

Les pôles du Fidelaire et de Ferrières-Haut-Clocher représentent un enjeu local pour relier la proximité 

des communes rurales avec la ŶĠĐessitĠ d’ĠƋuipeŵeŶts et de seƌviĐes au seiŶ de Đes teƌƌitoiƌes, 
particulièrement retirés de toute connexion aux grands axes structurants de déplacements et 

d’iŶfƌastƌuctures de transports en commun. 

Objectif 1.1.4. : Modérer le développement des bourgs ruraux 

Les bourgs ruraux du territoire ont un 

développement urbain modéré. Ces entités 

urbaines ont essentiellement une fonction 

résidentielle, mais peuvent également accueillir 

des équipements, services et commerces de 

niveau local.  

 

Le fonctionnement de ces entités urbaines 

s’effeĐtue au plus pƌğs du Đœuƌ de ďouƌg afiŶ de 
permettre une gestion rationnelle des 

ĠƋuipeŵeŶts et ƌĠseauǆ. L’uƌďaŶisatioŶ Ŷouvelle 
seƌa pƌĠfĠƌeŶtielleŵeŶt loĐalisĠe à l’iŶtĠƌieuƌ des 
tissus urbains existants ou en continuité de la 

trame bâtie existante. 

 

Ce principe de renforcement des centres-bourgs vise à dynamiser/densifier le centre-ďouƌg tel Ƌu’il 
était à sa conception (tissu dense, accolé..), et à contenir les extensions urbaines. Les extensions 

urbaines, immédiatement contigües au tissu urbain existant, sont modérées quant à leur 

ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐes Ŷatuƌels et agƌiĐoles, et ĐoŶstitueŶt de Ŷouvelles uƌďaŶisatioŶs ďieŶ 
connectées au centre-bourg.  

 

RespeĐteƌ l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt des ďouƌgs ƌuƌauǆ, leuƌ ĐaƌaĐtère agricole et naturel, nécessite de :  

 RespeĐteƌ les Đoupuƌes d’uƌďaŶisatioŶ eŶtƌe le centre-bourg et les hameaux ; 

 Paysager les limites entre les espaces urbains et les espaces naturels ; 

 CoŶseƌveƌ à des fiŶs paǇsagğƌe ;ĐôŶe de vue…Ϳ et eŶviƌoŶŶeŵeŶtale (biodiversité, risƋues…Ϳ 
les espaces « libres », non dédiés à la construction, dans le tissu urbain existant, tant pour leur 

intérêt écologique que paysager ; 

 Garantir une bonne insertion des extensions urbaines dans leur environnement.  

  

Saint-Vigor 
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Objectif 1.1.5. : Préserver les hameaux 

Afin de contenir le mitage actuel et conserver le 

caractère rural des hameaux existants disséminés 

dans les espaces naturels et agricoles, 

l’uƌďaŶisatioŶ des haŵeauǆ est tƌğs ŵodĠƌĠe, 
limitée et ponctuelle. 

Les hameaux sont identifiés dans les documents 

d’uƌďaŶisŵe et préservés dans leurs contours 

actuels où seules les ĐoŶstƌuĐtioŶs à l’iŶtĠƌieuƌ des 
enveloppes urbaines existantes peuvent, le cas 

ĠĐhĠaŶt, s’iŵplaŶteƌ.  

L’uƌďaŶisatioŶ des haŵeauǆ Ŷe peut poƌteƌ atteinte 

au fonctionnement des exploitations agricoles.  

L’eǆteŶsioŶ à l’uƌďaŶisatioŶ daŶs les haŵeauǆ est raisonnée notamment pour les communes sans 

centre-ďouƌg distiŶĐt et ĐoŶstituĠes pƌiŶĐipaleŵeŶt de haŵeauǆ. DaŶs Đes ĐoŵŵuŶes, l’uƌďaŶisatioŶ 
s’effeĐtueƌa au Đas paƌ Đas ŶotaŵŵeŶt eŶ foŶĐtioŶ de la deŶsitĠ et de l’iŵpoƌtaŶĐe du haŵeau 
(équipements, services, commerces). 

 

 

  

Les Ventes 
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Orientation 1.2. : Une armature naturelle permettant de valoriser la biodiversité, 

de garantir un accès durable à des ressources de qualité tout en garantissant la 

gestion des risques 

L’aƌŵatuƌe Ŷatuƌelle est dĠfiŶie suƌ le teƌƌitoiƌe à travers les nombreux espaĐes ďoisĠs ;Foƌġt d’Evƌeuǆ, 
Forêt de Conches, Forêt d’IvƌǇ, …Ϳ, les Đouƌs d’eau ;Euƌe, Avƌe, ItoŶ et RouloiƌͿ, les espaĐes huŵides 
situĠs auǆ aďoƌds des ďeƌges des Đouƌs d’eau et tous les ĠlĠŵeŶts du patƌiŵoiŶe Ŷatuƌel du teƌƌitoiƌe 
(mares, haies, coteaux, …Ϳ. Ces espaĐes Ŷatuƌels peuveŶt ġtƌe ƌeŵaƌƋuaďles, être classés en Zone 

Natuƌelle d’IŶtĠƌġt FauŶistiƋue et FloƌistiƋues ;)NIEFFͿ, eŶ EspaĐe Natuƌel SeŶsiďle ;ENSͿ, eŶ zoŶe 
Natura 2000, ďĠŶĠfiĐieƌ d’uŶe pƌoteĐtioŶ spĠĐifiƋue ;aƌƌġtĠ de pƌoteĐtioŶ de ďiotope), ou Ŷ’avoiƌ 
aucun statut particulier. 

Cette armature répond à de multiples fonctions impliquant une nécessaire appréhension des risques : 

 Environnementale : la ďiodiveƌsitĠ doŶt la pƌĠseƌvatioŶ s’effeĐtue eŶ paƌtie paƌ la ĐoŶŶeǆioŶ 
des espaces naturels entre eux, la ressource en eau ; 

 Patrimoniale : image, identité territoriale ; 

 Economique : touƌisŵe, eŵploi ;filiğƌe ďois,…Ϳ ; 
 Sociale : pƌatiƋue d’aĐtivitĠs spoƌtives, de loisiƌs, espaĐes dĠdiĠs auǆ ŵodes douǆ. 

Elle est souvent considérée comme un frein au dĠveloppeŵeŶt de l’uƌďaŶisatioŶ du teƌƌitoiƌe ŵais 
contribue toutefois à la qualité du cadre de vie et à la préservation des ressources naturelles comme 

l’eau. Cette aƌŵatuƌe Ŷatuƌelle doit ġtƌe pƌĠseƌvĠe pouƌ favoriser l’attƌaĐtivitĠ du teƌƌitoiƌe tout en 

iŶtĠgƌaŶt la gestioŶ des ƌisƋues ;Ŷatuƌels et teĐhŶologiƋuesͿ. Le dĠveloppeŵeŶt de l’uƌďaŶisatioŶ doit 
par conséquent se faire en parfaite harmonie avec les qualités environnementales du territoire afin de 

ĐoŶseƌveƌ le ĐaƌaĐtğƌe ƌuƌal pƌoŶoŶĐĠ et d’eŶ tirer tous les atouts (économique, touristique, 

patƌiŵoŶial, etĐ…Ϳ et ĐoŶtƌiďueƌ aiŶsi à ŵaiŶteŶiƌ les ƌĠseƌvoiƌs de ďiodiveƌsitĠ, la ĐoŶtiŶuitĠ des 
corridors écologiques et préserver la ressource en eau. 
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Objectif 1.2.1. : Protéger les réservoirs de biodiversité et assurer la continuité des 

corridors écologiques 

Le SCoT détermine les réservoirs de biodiversité majeurs au travers de tous types de milieux 

(boisé/bocager, calcicole, silicole, humide, aquatique).  

En effet, sur les plateaux agricoles, la conservation des supports aux continuités écologiques ou milieux 

interstitiels (petites prairies, mares, haies, bosquets, vergers …Ϳ ƌepƌĠseŶte uŶ oďjeĐtif esseŶtiel au 
maintien et à la restauration des continuités écologiques. Par exemple, la Plaine de Saint-

André présente des éléments naturels 

importants dans les continuités écologiques 

tels que des petits bois à conserver, des 

mares à préserver et à restaurer, des milieux 

herbacés (petites prairies, végétations de 

ďoƌds de ĐheŵiŶ ou de Đultuƌe…Ϳ à pƌĠseƌveƌ. 
 

DaŶs les vallĠes, l’oďjeĐtif est de pƌĠseƌveƌ les 

zoŶes d’haďitats spĠĐifiƋues de tǇpe zoŶes 
humides, pelouses calcicoles, pelouses 

silicoles. 

Des ƌĠseƌvoiƌs soŶt ĠgaleŵeŶt ideŶtifiĠs suƌ des ŵilieuǆ de ďiodiveƌsitĠ oƌdiŶaiƌe Ƌu’il ĐoŶvieŶt de 
protéger comme les « espaces verts » urbains notamment le golf d’Evƌeuǆ, l’aĠƌodƌoŵe de SaiŶt-

André-de-l’Euƌe, la ďase aérienne ϭϬϱ, les jaƌdiŶs puďliĐs. Les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe devƌoŶt veilleƌ 
à protéger ces espaces pour éviter les ruptures des continuités écologiques. 

Le patrimoine naturel est très riche au seiŶ du teƌƌitoiƌe. Les vallĠes du Rouloiƌ, de l’ItoŶ, de l’Avƌe et 
de l’Euƌe, les Đoteauǆ ĐalĐiĐoles et ďoisĠs, les espaĐes foƌestieƌs ĐlassĠs ;)NIEFF, Natuƌa ϮϬϬϬ ou ENSͿ 
ou ŶoŶ doiveŶt ġtƌe pƌotĠgĠs. Il s’agit d’uŶe ƌiĐhesse valoƌisaďle pour le territoiƌe d’uŶ poiŶt de vue 
économique et touristique mais qui permet également de participer au cadre de vie des habitants. 

Les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe pƌĠĐiseƌoŶt les ƌĠseƌvoiƌs de ďiodiveƌsitĠ du SCoT et attƌiďueƌoŶt des 
modalités de protection adaptés à leur fonctionnement et à leurs caractéristiques. 

En outre, cette protection doit répondre aux objectifs suivants : 

 les espaĐes ďâtis Đoŵpƌis daŶs Đes ƌĠseƌvoiƌs de ďiodiveƌsitĠ Ŷ’ont pas vocation à se 

développer ; 

 les autƌes foƌŵes d’uƌďaŶisatioŶ soŶt iŶteƌdites à l’eǆĐeptioŶ : 

o des ouvƌages ou iŶstallatioŶs d’iŶtĠƌġts ĐolleĐtifs Ƌui Ŷe peuveŶt s’iŵplaŶteƌ ailleuƌs, 
sous ƌĠseƌve de l’aĐĐeptaďilitĠ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale des pƌojets et des ŵesuƌes 
d’ĠviteŵeŶt, de réduction ou ĐoŵpeŶsatoiƌes Ƌu’ils ŵetteŶt eŶ œuvƌe afiŶ de ne pas 

porter atteinte à l’iŶtĠƌġt ĠĐologiƋue des sites ; 

o des ouvƌages ŶĠĐessaiƌes à l’eŶtƌetieŶ des espaĐes, à leuƌ valoƌisatioŶ, ŶotaŵŵeŶt 
touƌistiƋue, et à leuƌ eǆploitatioŶ agƌiĐole ou foƌestiğƌe et Ƌu’ils Ŷe ĐoŵpƌoŵetteŶt 
pas l’iŶtĠƌġt ĠĐologiƋue des sites. 
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Les principaux objectifs permettant de répondre aux continuités écologiques et à la protection des 

réservoirs de biodiversité sont : 

 garantir le maintien et la bonne gestion des espaces Natura 2000 et éviter les perturbations 

des espğĐes Ƌu’ils abritent ; 

 préserver les réservoirs calcicoles (coteaux) en conservant leurs caractéristiques de milieux 

ouveƌts ;pelousesͿ et leuƌ lieŶ aveĐ d’autƌes ŵilieuǆ ;lisiğƌes foƌestiğƌes, autƌes pelouses…Ϳ ; 
 préserver, par une traduction réglementaire adaptée, les éléments naturels ou semi-naturels 

existants situés dans les corridors identifiés, favorables au passage de la faune ; 

 maintenir, renforcer et/ou remettre en bon état la fonctionnalité écologique de ces espaces ; 

 garantir la perméabilité des espaces par la définition de règles appropriées, notamment sur 

les clôtures ; 

 éviter tout projet fragmentant les corridors écologiques, c'est-à-dire tout projet ou toute 

somme de projets situés dans le corridor qui compromettrait sa fonctionnalité ; 

 empêcher les plantatioŶs d’espğĐes eǆotiƋues eŶvahissaŶtes paƌ la plaŶtatioŶ d’esseŶĐes 
locales ; 

 favoƌiseƌ les plaŶtatioŶs de haies, aligŶeŵeŶts d’aƌďƌes daŶs les espaces publics ou privés ; 

 inscrire des réservoirs et des milieux interstitiels permanents dans les documents d’uƌďaŶisŵe 
en zone naturelle ; 

 pratiquer la gestion différenciée des bords de routes et de chemins ; 

 pƌoŵouvoiƌ des pƌatiƋues agƌiĐoles favoƌaďles à l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt : conservation de bandes 

eŶheƌďĠes et de lisiğƌes suƌ les ŵaƌges de Đultuƌe, soutieŶ à l’agriculture raisonnée, durable et 

biologique ; 

 améliorer la perméabilité écologique du tissu urbain et des infrastructures et milieux 

aƌtifiĐialisĠs peƌŵettaŶt d’Ġviteƌ la ĐƌĠatioŶ de Ŷouvelles fƌagŵeŶtatioŶs des ŵilieuǆ Ŷatuƌels 
et des continuités écologiques. 
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Objectif 1.2.2. : Protéger les espaces naturels, agricoles et forestiers du développement 

urbain 

La lutte ĐoŶtƌe l’ĠtaleŵeŶt uƌďaiŶ est uŶ oďjeĐtif ŵajeuƌ à l’ĠĐhelle du SCoT pouƌ favoƌiseƌ uŶe 
urbanisation en diminuant la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers. Cette 

ŵaîtƌise de l’uƌďaŶisatioŶ passe paƌ la pƌoteĐtioŶ des diffĠƌeŶts espaĐes Đoŵŵe les espaĐes ďoisĠs, le 
ďoĐage, les zoŶes huŵides et les Đouƌs d’eau. 

Il est important également de réfléchir au développement de l’uƌďaŶisatioŶ eŶ lieŶ aveĐ tous Đes 
espaces et que cette urbanisation ne se fasse pas au détriment des éléments naturels du territoire. 

Les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe ƌeĐoŶŶaisseŶt les espaĐes aǇaŶt uŶ iŶtĠƌġt ĠĐologiƋue et foŶĐtioŶŶel 
(gestion des ruisselleŵeŶts, ƌelais ĠĐologiƋue…Ϳ afiŶ de leuƌ attƌiďueƌ uŶ ƌĠgiŵe pƌoteĐteuƌ adaptĠ auǆ 
ĐaƌaĐtĠƌistiƋues des sites ;ďois, ďoĐage, zoŶes huŵides…Ϳ et veilleŶt à ĐoŶseƌveƌ uŶe peƌŵĠaďilitĠ 
eŶviƌoŶŶeŵeŶtale eŶtƌe Đes espaĐes. Ils s’assuƌeŶt ĠgaleŵeŶt Ƌue l’ĠvolutioŶ de l’uƌďaŶisatioŶ Ŷe 
porte pas atteinte à ces espaces et que les fonctions agricoles puissent se maintenir. 

Aussi, à tƌaveƌs Đet oďjeĐtif, il est dĠĐliŶĠ plusieuƌs ŵoǇeŶs d’aĐtioŶ peƌŵettaŶt de le gaƌaŶtiƌ :  

 protéger les espaces boisés en fonction des rôles exercés : 

o environnemental (biodiversité, paysages emblématiques, gestion des risques) ; 

o économique (activité sylvicole, filière bois-énergie) ; 

o agrément pour la population (loisirs, sportifs). 

 protéger les réservoirs de biodiveƌsitĠ de l’uƌďaŶisatioŶ, préserver les zones de transition 

autour de ces réservoirs et pƌĠseƌveƌ l’ĠĐotoŶe1 : les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe veilleŶt à Đe Ƌue 
l’uƌďaŶisatioŶ Ŷ’eŶĐlave pas les ƌĠseƌvoiƌs de ďiodiveƌsitĠ. UŶ tƌaiteŵeŶt paƌtiĐulieƌ des aďoƌds 
des réservoirs de biodiversité est nécessaire pour limiter les pressions, notamment urbaines, 

sur ces espaces, ainsi que pour garantir leur perméabilité (création de zone tampon et non 

aedificandi) ; 

 préserver les éléments éco-paǇsageƌs ƌeŵaƌƋuaďles ;haies, talus, ŵaƌes…Ϳ et ŵaiŶteŶir le 

réseau bocager existant tout en encourageant son développement. Ces réservoirs assument 

des fonctions écologiques et des fonctions complémentaires aux réservoirs majeurs, 

ŶotaŵŵeŶt pouƌ le ĐǇĐle de l’eau ;lutte ĐoŶtƌe le ƌuisselleŵeŶtͿ. 

Le paysage bocager présente une forte valeur patrimoniale, agricole, paysagère, écologique à 

conserver.  

Il peut ġtƌe ĐitĠ Đoŵŵe eǆeŵple le ďoĐage du PaǇs d’OuĐhe où des vallĠes foƌŵeŶt des Đouloiƌs de 
pƌaiƌies ďoĐagğƌes aveĐ uŶ paǇs de ďois, de Đlaiƌiğƌes et d’essaƌts, accompagnés de haies arborées, des 

hameaux ceinturés par le végétal et Conches-en-Ouche, un site bâti dominant la vallée du Rouloir.   

A la pƌoteĐtioŶ de Đes ĠlĠŵeŶts s’ajoute la pƌoteĐtioŶ des ŵilieuǆ huŵides et les aďoƌds des Đouƌs 
d’eau. La CoŵŵissioŶ loĐale de l’eau du SAGE de l’ItoŶ a dĠfiŶi ϲ seĐteuƌs gĠogƌaphiƋues daŶs lesƋuels 
soŶt ideŶtifiĠes des )oŶes huŵides d’iŶtĠƌġt eŶviƌoŶŶeŵeŶtal paƌtiĐulieƌ Ƌu’il ĐoŶvieŶt de pƌĠseƌveƌ, 

                                                           
1 Un écotone est une zone de transition écologique entre deux écosystèmes. Par exemple, le passage de la savane 

à la forêt, ou le passage d'une plaine alluviale à une zone non inondable. En écologie du paysage, il correspond à 

une lisière. 
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dont 3 se situent sur le territoire du SCoT. Le SCoT fixe l’oďjeĐtif de pƌĠseƌveƌ les zoŶes huŵides 
durablement.  

Les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe dĠteƌŵiŶeŶt les zoŶes huŵides eǆistaŶt suƌ le teƌƌaiŶ afiŶ de leuƌ attƌiďueƌ 
uŶe pƌoteĐtioŶ adaptĠe à leuƌ valeuƌ ĠĐologiƋue et/ou à l’iŶtĠƌġt au ƌegaƌd du foŶĐtioŶŶeŵeŶt du cycle 

de l’eau. Cette pƌoteĐtioŶ est Ġtaďlie au ƌegaƌd des oďjeĐtifs des SDAGE et SAGE appliĐaďles et doit 
permettre : 

 d’iŶteƌdiƌe les ĐoŶstƌuĐtioŶs, iŵpeƌŵĠaďilisatioŶs, affouilleŵeŶts et eǆhausseŵeŶts de sols 
qui seraient incompatibles avec le fonctionnement et l’iŶtĠƌġt ĠĐologiƋue du site ; 

 de maintenir des espaces tampons entre les espaces urbains et les zones humides afin de 

contenir la pollution des eaux. 

Les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe devƌoŶt ĐƌĠeƌ les ĐoŶditioŶs pouƌ le ďoŶ foŶĐtioŶŶeŵeŶt Ŷatuƌel des Đours 

d’eau eŶ ŵettaŶt eŶ œuvƌe les oďjeĐtifs suivaŶts : 

 assuƌeƌ uŶe ŵaîtƌise et uŶe ŵise eŶ œuvƌe de l’uƌďaŶisatioŶ, des aŵĠŶageŵeŶts et des 
iŶfƌastƌuĐtuƌes peƌŵettaŶt de gaƌaŶtiƌ la ŵoďilitĠ du lit du Đouƌs d’eau et favoƌisaŶt le 
maintien de berges naturelles ; 

 définir des zones tampons ou de reculs non constructibles par rapport aux berges ; 

 préserver ou favoriser le développement de la végétation de type « ripisylve » en privilégiant 

les essences de plantations locales ; 

 mettƌe eŶ œuvƌe des aŵĠŶageŵeŶts uƌďaiŶs pƌĠseƌvaŶt les Đouƌs d’eau tout eŶ valoƌisaŶt leuƌ 
présence paysagère ; 

 maintenir et conforter la qualité des continuités aquatiques et sédimentaires (suppression des 

obstacles aquatiques existants et remise en état de continuités écologiques) sans mettre en 

Đause uŶe aĐtivitĠ stƌatĠgiƋue pouƌ le teƌƌitoiƌe ;touƌistiƋue, ĠĐoŶoŵiƋue…Ϳ Ŷi ĐoŶtƌaƌieƌ la 

gestion des risques. 

  

Conches-en-Ouche 
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Objectif 1.2.3. : Améliorer la gestioŶ des ƌisƋues pouƌ pƌĠseƌveƌ la ĐapaĐitĠ d’aĐĐueil du 
territoire 

Le teƌƌitoiƌe du SCoT est ĐoŶĐeƌŶĠ paƌ de ŵultiples ƌisƋues Ŷatuƌels ou teĐhŶologiƋues. L’oďjeĐtif est 
de ŵettƌe eŶ œuvƌe les principes de prévention des risques et de réduction de la vulnérabilité dans les 

doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe. De plus, dans un contexte de changement climatique il convient de prévenir 

et de s’adapteƌ auǆ ƌisƋues d’aujouƌd’hui et de deŵaiŶ. 

La gestion du risque devra prendre en compte : 

 les plaŶs de pƌĠveŶtioŶ du ƌisƋue d’iŶoŶdatioŶ Ƌui ĐoŶstitueŶt des servitudes opposables ; 

A la date de ƌĠalisatioŶ du pƌĠseŶt SCoT, les plaŶs de pƌĠveŶtioŶ du ƌisƋue d’iŶoŶdatioŶ ;PPRIͿ suivaŶts 
sont opposables : 

o PPRI d’Evƌeuǆ appƌouvĠ le Ϭϳ juillet ϮϬϬϬ ; 

o PPRI de la VallĠe de l’Avƌe aval appƌouvĠ le ϮϬ dĠĐeŵďƌe ϮϬϬϮ ; 

o PPRI de l’ItoŶ aval appƌouvĠ le ϭϮ juillet 2007 ; 

o PPRI paƌ dĠďoƌdeŵeŶt de l’Euƌe ŵoǇeŶŶe appƌouvĠ le Ϯ9 juillet ϮϬϭϭ. 
 la ŵise eŶ œuvƌe des oďjeĐtifs du plaŶ de gestioŶ des ƌisƋues d’iŶoŶdatioŶ ;PGRIͿ aiŶsi Ƌue 

ceux de la stratégie locale de gestioŶ des ƌisƋues d’iŶoŶdatioŶ ;SLGRIͿ relevant du territoire à 

ƌisƋue d’iŶoŶdatioŶ ;TRIͿ : 
o PGRI 2016-2021 du Bassin Seine Normandie approuvé en décembre 2015 ; 

o TRI d’Evƌeuǆ appƌouvĠ le ϮϮ dĠĐeŵďƌe ϮϬϭϲ ; 

o SLGRI approuvée en 2016 

Cette gestion doit permettre une réduction ou une non aggravation des risques garantissant la sécurité 

des personnes et des biens et doit contribuer à diminuer la vulnérabilité des populations et des 

différents usages sur le long terme. 

Assurer la gestion du risque d’inondation 

 Les communes couvertes par un plan de prévention des ƌisƋues d’iŶoŶdatioŶ ;PPRIͿ doivent 

être conformes aux dispositions de ces documents. 

 Au-delà des prescriptions des PPRI et du TRI, le PGRI constitue un document de référence pour 

doŶŶeƌ uŶ Đadƌe auǆ politiƋues loĐales de gestioŶ des ƌisƋues d’iŶoŶdatioŶ en combinant la 

ƌĠduĐtioŶ de la vulŶĠƌaďilitĠ, la gestioŶ de l’alĠa, la gestioŶ de Đƌise, les gouveƌŶaŶĐes et la 
culture du risque : 

o réduire la vulnérabilité des territoires ; 

o agiƌ suƌ l’alĠa pouƌ ƌĠduiƌe les Đoûts des doŵŵages ; 

o raccourcir le délai de retour à la normale des territoires sinistrés ; 

o mobiliser tous les acteurs pour consolider les gouvernances adaptées et la culture du 

risque. 

Les ĐolleĐtivitĠs pƌeŶdƌoŶt eŶ Đoŵpte les zoŶages d’iŶoŶdatioŶs daŶs l’oďjeĐtif de : 

 réduire les phénomènes aggravant les aléas au travers notamment des actions suivantes : 

o favoƌiseƌ l’iŶfiltƌatioŶ des eauǆ pluviales au plus pƌğs de là où elles soŶt pƌoduites ; 

o assuƌeƌ uŶe gestioŶ ĐiƌĐoŶstaŶĐiĠe de l’eŵpƌise au sol ; 
o liŵiteƌ l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ des sols paƌ la ŵoďilisatioŶ de teĐhŶiƋues d’hǇdƌauliƋue 

douce ; 
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o pƌĠvoiƌ des zoŶes de stoĐkages des eauǆ daŶs les ŵilieuǆ ou l’iŶfiltƌatioŶ Ŷ’est pas 
possible (économiquement et techniquement) ; 

o permettre le libre écoulement des eaux en zone inondable ; 

o adapter les modalités d’aŵĠŶageŵeŶt au ƌisƋue de ƌeŵoŶtĠe de Ŷappe daŶs les 
secteurs concernés. 

Assurer la gestion du risque mouvement de terrain / éboulements 

Le ƌisƋue d’effoŶdƌeŵeŶt liĠ à la pƌĠseŶĐe de ĐavitĠs souteƌƌaiŶes et d’ĠďouleŵeŶt au Ŷiveau des 
falaises ƌelğve d’uŶe gestioŶ loĐalisĠe Ƌue les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe loĐauǆ ŵettƌoŶt eŶ œuvƌe à 
leur échelle. 

Les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe doiveŶt pƌeŶdƌe eŶ Đoŵpte Đet alĠa le plus eŶ aŵoŶt possiďle pouƌ Ƌue, 
au regard du risque préalablement identifié, le développement du territoiƌe puisse s’Ġtaďliƌ saŶs 
accroître les risques et garantir la sécurité des biens et des personnes. Aussi, ces 

documents devront délimiter les secteurs inconstructibles ou soumis à condition au regard de la 

connaissance actuelle des risques autour des cavités souterraines et des falaises en fonction des 

avaŶĐĠes daŶs la ĐoŶŶaissaŶĐe du ƌisƋue ;ĐoŶsultatioŶ d’aƌĐhives, Ġtudes, soŶdages...Ϳ puisque la 

ƌĠgleŵeŶtatioŶ appliĐaďle auǆ teƌƌaiŶs est susĐeptiďle d’Ġvolueƌ daŶs uŶ seŶs ou daŶs l’autƌe. 
 

Assurer la gestion des risques technologiques 

Les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe loĐauǆ devƌoŶt : 

 pƌeŶdƌe eŶ Đoŵpte le ƌisƋue teĐhŶologiƋue eŶ Đas d’uƌďaŶisatioŶ ;IŶstallatioŶ ClassĠe pouƌ la 
PƌoteĐtioŶ de l’EŶviƌoŶŶeŵeŶt ;ICPEͿ, tƌaŶspoƌts de ŵatiğƌes daŶgeƌeuses paƌ ĐaŶalisation, 

...), le Đas ĠĐhĠaŶt, eŶ pƌĠseŶtaŶt des ŵesuƌes de liŵitatioŶ de l’eǆpositioŶ des populatioŶs et 
des biens ; 

 éviteƌ l’iŶstallatioŶ d’ICPE  à pƌoǆiŵitĠ d’haďitatioŶ et iŶveƌseŵeŶt ; 

 aĐĐoŵpagŶeƌ la loĐalisatioŶ des Ŷouvelles iŵplaŶtatioŶs d’aĐtivitĠs, de même que les 

ĠvolutioŶs des aĐtivitĠs eǆistaŶtes, loƌsƋu’elles gĠnèrent des aléas importants ; 

 prévoir des mesures de limitation du risque à la source permettant de limiter voire de 

suppƌiŵeƌ l’eǆpositioŶ des ďieŶs et des peƌsoŶŶes. 
 





 

  

DoĐuŵeŶt d’OƌieŶtatioŶs et d’OďjeĐtifs 

SCoT Evreux Portes de Normandie – Pays de Conches 
22 

 

Objectif 1.2.4. : Protéger durablement la ressource en eau 

La Ŷappe stƌatĠgiƋue pouƌ l’adduĐtioŶ d’eau potaďle future et la protection de la ressource en eau 

sont deux enjeux capitaux pour le territoire du SCoT en raison de la présence de nombreux captages 

d’eau potaďle et d’uŶ fort enjeu agricole. Cette pƌoteĐtioŶ passe paƌ l’aŵĠlioƌatioŶ de la ƋualitĠ de 
l’eau ŵais aussi paƌ la gestioŶ des eauǆ pluviales et des sǇstğŵes d’assaiŶisseŵeŶt. 

Pouƌ assuƌeƌ la ƋualitĠ de l’eau : 

 mettre en place des actions de sensibilisation suƌ les ƌejets d’eauǆ doŵestiƋues et les 

pollutions diffuses pour réduire les rejets polluants dans le milieu naturel ; 

 encourager les projets agricoles durables ; 

 assuƌeƌ la pƌoteĐtioŶ des Đaptages d’eau potaďle ;gestioŶ diffĠƌeŶĐiĠe, aĐtioŶs de 
seŶsiďilisatioŶ et d’aĐĐoŵpagŶeŵeŶt aupƌğs des paƌtiĐulieƌs et des aĐteuƌs de l’agƌiĐultuƌe 
pouƌ liŵiteƌ le ƌeĐouƌs auǆ pƌoduits phǇtosaŶitaiƌesͿ paƌ l’iŶteƌŵĠdiaiƌe des doĐuŵeŶts 
d’uƌďaŶisŵe ; 

 pƌoŵouvoiƌ des pƌatiƋues agƌiĐoles favoƌaďles à l’eŶviƌoŶŶeŵent : conservation de bandes 

enherbées et de lisières sur les marges de culture, diminution ou arrêt des produits 

phǇtosaŶitaiƌes ;ďassiŶs de Đaptage d’eau potaďleͿ, soutieŶ à l’agƌiĐultuƌe ƌaisoŶŶĠe, duƌaďle 
et biologique. 
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Pour gérer et optimiser la quantitĠ d’eau :  

 

 faciliter la récupération et la réutilisation de l'eau pluviale pour les usages extérieurs et certains 

usages iŶtĠƌieuƌs, la ƌeĐheƌĐhe d’ĠĐoŶoŵies d’eau et l’aŵĠlioƌation des rendements des 

réseaux ; 

 reĐoŵŵaŶdeƌ daŶs les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe locaux la mise en place de système de 

récupération des eaux pluviales ; 

 rĠflĠĐhiƌ à la ŵise eŶ plaĐe de fiŶaŶĐeŵeŶts liĠs à l’iŶstallatioŶ de sǇstğŵe de ƌĠĐupĠƌatioŶ 
des eaux de pluies ; 

 pƌivilĠgieƌ l’hǇdƌauliƋue douĐe et iŶtĠgƌeƌ la gestioŶ alteƌŶative dans les secteurs de projets 

afiŶ de favoƌiseƌ l’iŶfiltƌatioŶ des eauǆ pluviales au plus pƌğs du poiŶt de Đhute (orientations 

d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ, zoŶes d’aŵĠŶageŵeŶt ĐoŶĐeƌtĠ) ; 

 veiller à ce que les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe permettent un développement urbain garantissant 

la dispoŶiďilitĠ eŶ eau potaďle aussi ďieŶ eŶ ƋuaŶtitĠ Ƌu’eŶ ƋualitĠ. Le dĠveloppeŵeŶt uƌďaiŶ 
sera conditionné aux capacités des captages. 

 

Pouƌ favoƌiseƌ uŶe ŵeilleuƌe gestioŶ des eauǆ pluviales et des sǇstğŵes d’assaiŶisseŵeŶt : 

 

 envisager des mini-statioŶs daŶs le Đadƌe d’oƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ 

pour certains secteurs pour favoriser la densification en milieu rural ; 

 privilégier la densification des projets urbanistiques au droit du réseau collectif 

d’assaiŶisseŵeŶt ; 

 agiƌ suƌ l’assaiŶisseŵeŶt des eauǆ pluviales eŶ pƌĠvoǇaŶt des dispositifs favoƌisaŶt l’iŶfiltƌatioŶ 
tout eŶ dĠveloppaŶt des aŵĠŶageŵeŶts ĐoŶçus pouƌ ƌĠduiƌe l’aggƌavatioŶ du ƌisƋue 
inondation : chaussées drainantes, places de stationnemeŶt eŶheƌďĠes,…/ aŵĠŶageƌ des 
dispositifs taŵpoŶs à l’eǆutoiƌe des ƌĠseauǆ, peƌŵettaŶt la dĠĐaŶtatioŶ et la filtƌatioŶ des 
écoulements avant rejet dans le milieu naturel ; 

 favoƌiseƌ le dĠveloppeŵeŶt uƌďaiŶ loƌsƋue les pƌojets se situeŶt eŶ zoŶe d’assaiŶissement 

collectif ; 

 pƌivilĠgieƌ les opĠƌatioŶs les plus deŶses daŶs les seĐteuƌs Ƌui ďĠŶĠfiĐieŶt de l’assaiŶisseŵeŶt 
collectif. 
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Orientation 1.3. : Préserver le paysage agricole et ses activités face au 

dĠveloppeŵeŶt de l’uƌďaŶisatioŶ 

L’oďjeĐtif est de souteŶiƌ toutes les foƌŵes d’agƌiĐultuƌe eǆistaŶtes suƌ le teƌƌitoiƌe du SCoT daŶs leuƌs 
ĐoŵposaŶtes tƌaditioŶŶelles Đoŵŵe daŶs leuƌs poteŶtiels de dĠveloppeŵeŶt et d’iŶŶovatioŶ. 

L’aĐtivitĠ agƌiĐole paƌtiĐipe au ŵaiŶtieŶ des paǇsages Ŷatuƌels pouƌ lesƋuels le territoire est reconnu 

et Ƌu’il s’agit d’assoĐieƌ à la stƌatĠgie d’attƌaĐtivitĠ du SCoT. 

La pƌĠseƌvatioŶ des aĐtivitĠs agƌiĐoles est uŶe oƌieŶtatioŶ ŵajeuƌe du SCoT au tƌaveƌs d’oďjeĐtifs 
d’ĠĐoŶoŵie et de gestioŶ de l’espaĐe visaŶt à ƌĠduiƌe l’aƌtifiĐialisation des terres agricoles. Ces 

objectifs impliquent à la fois : 

 d’eŶĐadƌeƌ la ĐoŶsoŵŵatioŶ ŵaǆiŵale de l’espaĐe pouƌ le pƌojet de dĠveloppeŵeŶt du SCoT ; 

 de ŵettƌe eŶ œuvƌe uŶ ŵode d’aŵĠŶageŵeŶt uƌďaiŶ teŶaŶt Đoŵpte des spĠĐifiĐitĠs et 
besoins des exploitatioŶs agƌiĐoles daŶs uŶe logiƋue de ŵiŶiŵiseƌ les iŵpaĐts suƌ l’agƌiĐultuƌe.  

Objectif 1.3.1. : Assurer la pérennité des espaces agricoles pour favoriser leur 

développement 

Le dĠveloppeŵeŶt de l’uƌďaŶisatioŶ Ŷe doit pas ġtƌe ĠgaleŵeŶt uŶ fƌeiŶ au fonctionnement des 

eǆploitatioŶs agƌiĐoles. Les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe doiveŶt peƌŵettƌe  de ŵettƌe eŶ œuvƌe les 
objectifs suivants : 

 éviter ou limiter le morcellement des exploitations et prendre en compte la localisation des 

siğges d’eǆploitatioŶs eŶ ƌeĐheƌĐhaŶt uŶe ĐohĠƌeŶĐe de l’eŶveloppe uƌďaiŶe peƌŵettaŶt de Ŷe 
pas ĐƌĠeƌ de situatioŶ d’eŶĐlaveŵeŶt et de liŵiteƌ les ĐoŶflits d’usage ; 

 maiŶteŶiƌ ou oƌgaŶiseƌ l’aĐĐessiďilitĠ auǆ eǆploitatioŶs eŶ pƌeŶaŶt eŶ Đoŵpte les ďesoiŶs et les 
gabarits liés à la circulatioŶ des eŶgiŶs ;assoĐieƌ le ŵoŶde agƌiĐole à l’ĠlaďoƌatioŶ des pƌojets 
d’aŵĠŶageŵeŶts ƌoutieƌsͿ ; 

 aĐĐoŵpagŶeƌ le dĠveloppeŵeŶt des eǆploitatioŶs d’Ġlevage et le dĠveloppeŵeŶt des 
ĠƋuipeŵeŶts ĠƋuestƌes eŶ iŶtĠgƌaŶt les distaŶĐes de ƌeĐul à l’uƌďaŶisation, en évitant de 

ƌappƌoĐheƌ l’uƌďaŶisatioŶ de Đes ďâtiŵeŶts d’eǆploitatioŶ ; 

 pƌeŶdƌe eŶ Đoŵpte les eŶjeuǆ de l’agƌiĐultuƌe pĠƌiuƌďaiŶe et l’iŶtĠƌġt de la pƌoǆiŵitĠ aveĐ les 
habitants notamment pour les activités de maraîchage et/ou de circuits courts ; 

 maîtriser les changements de destinations de certains bâtiments pour favoriser la 

diveƌsifiĐatioŶ de l’aĐtivitĠ agƌiĐole ;touƌisŵe, ĐoŵŵeƌĐialisatioŶ…Ϳ eŶ les ideŶtifiaŶt au seiŶ 
des doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe ; 

 évalueƌ l’iŶtĠƌġt gĠŶĠƌal pouƌ autoƌiseƌ des eǆteŶsioŶs uƌďaiŶes suƌ l’espaĐe agƌiĐole eŶ teŶaŶt 
Đoŵpte de l’iŵpaĐt des espaĐes ouveƌts à l’uƌďaŶisatioŶ suƌ le foŶĐtioŶŶeŵeŶt de l’aĐtivitĠ 
agƌiĐole et des eǆploitatioŶs. L’iŶtĠƌġt gĠŶĠƌal seƌa dĠfiŶi eŶ foŶĐtioŶ du ĐoŶteǆte de la 
commune à travers les critères suivants : lien avec le centre-bourg, renforcement de la 

ĐoŵpaĐitĠ de l’eŶveloppe uƌďaiŶe, pƌoǆiŵitĠ des ĠƋuipeŵeŶts, iŵpaĐts eŶviƌoŶŶeŵeŶtauǆ, 
gestioŶ des ƌisƋues et iŵpaĐt suƌ l’aĐtivitĠ agƌiĐole ;ƋualitĠ agƌoŶoŵiƋue des sols, 
fonctionnalité des espaces, pƌiŶĐipe de ƌĠĐipƌoĐitĠ, pƌojets d’ĠvolutioŶ ou de ŵodifiĐatioŶ des 
ŵodes d’eǆploitation) ; 

 favoƌiseƌ uŶe politiƋue foŶĐiğƌe d’ĠĐhaŶge et de ĐoŵpeŶsatioŶ des teƌƌes agƌiĐoles. 
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Objectif 1.3.2. : Liŵiteƌ la ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐes naturels, agricoles et forestiers 

Le Mode d’OĐĐupatioŶ du Sol ;MOSͿ, peƌŵet de ƋuaŶtifieƌ les espaĐes Ŷaturels, agricoles et forestiers 

consommés sur une période de 10 ans de 2005 à 2015. 

 Espace agricole 
consommé 

(en hectares) 

Espaces naturel et 
forestier consommés 

(en hectares) 

TOTAL 

Habitat 415 36 451 

Economie 117 9 126 

TOTAL 532 45 577 

La ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐes est dĠfiŶie Đoŵŵe l’uƌďaŶisatioŶ de teƌƌaiŶs aǇaŶt phǇsiƋueŵeŶt uŶ 
caractère naturel, agricole ou foƌestieƌ, Ƌue Đes teƌƌaiŶs soieŶt situĠs à l’iŶtĠƌieuƌ du tissu bâti (exemple 

1) ou en continuité du bâti (exemple 2). 

Exemple 1 : UƌďaŶisatioŶ à l’iŶtĠƌieuƌ du ďâti eǆistaŶt 

 

Exemple 2 : Urbanisation en continuité du bâti existant 
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Toutefois, deux types de situations ne sont pas comptabilisés dans la consommation 

d’espaĐe (exemple 3) : 

 les terrains déjà bâtis qui accueillent de nouvelles constructions dans un tissu urbain déjà 

constitué ; 

 les terrains qualifiés de « dents creuses » Ƌui soŶt des teƌƌaiŶs ŶoŶ ďâtis situĠs à l’iŶtĠƌieuƌ de 
plusieurs zones bâties. 

Exemple 3 : Urbanisation en division parcellaire 

 

Ces terrains étant déjà inclus en territoires urbanisés sont considérés comme entrant dans le champ 

de la densification. 

Après analyse foncière et plus précisément des « dents creuses », le SCoT met en évidence un potentiel 

mutable de 152 hectares présentant une mutabilité forte et un potentiel de 34 hectares présentant 

une mutabilité plus faible. 

 Dents creuses présentant une 
mutabilité forte 

(en hectares) 

Dents creuses présentant une 
mutabilité faible 

(en hectares) 

Pôle urbain 24 3 

Villes périphériques 20 4 

Pôles ruraux structurants 22 5 

Bourgs ruraux 85 22 

SOUS-TOTAL 152 34 

TOTAL 185 

 

  





 

  

DoĐuŵeŶt d’OƌieŶtatioŶs et d’OďjeĐtifs 

SCoT Evreux Portes de Normandie – Pays de Conches 
27 

 

Compte tenu des besoins en logements et du potentiel foncier disponible en tissu urbain, le foncier 

nécessaire en extension urbaine pour répondre aux besoins du territoire en ŵatiğƌe d’haďitat sur la 

période 2020-2040 se décline comme suit (les seuils sont mentionnés à titre indicatif et représentent 

une estiŵatioŶ haute Đaƌ Ŷ’iŶtğgƌeŶt pas les dimensions de densités) : 

 

 a) 

Logements 
(en unités) 

b) 

Estimation 
globale du foncier 

nécessaire 
(en hectares)* 

c) 

Potentiel foncier 

disponible en 

tissu urbain 

« dents creuses » 
(en hectares) 

 
 

b) - c) 

Estimation du 
foncier 

nécessaire en 
extension 
urbaine 

(en hectares) 

 

Densité à 
appliquer 

(nb de 

logements 

/ hectare) 
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Evreux Portes de 
Normandie 590 11 800 29,5 590 7,4 148 22,1 442 / 

Pôle urbain 229 4580 / / 1,35 27 / / 35 

Villes périphériques 

et secondaires 
146 2920 / / 1 20 / / 20 

Pôles ruraux 

structurants 
76 1520 / / 0,9 18 / / 15 

Bourgs ruraux 139 2780 / / 4,1 82 / / 10 

Communauté de 
Communes du Pays de 
Conches 

90 1 800 4,5 90 1,85 37 2,65 53 / 

Villes périphériques 

et secondaires 
53 1056 / / 0,2 4 / / 20 

Pôles ruraux 

structurants 
18 371 / / 0,45 9 / / 15 

Bourgs ruraux 19 373 / / 1,25 25 / / 10 

TOTAL 680 13 600 34 680 9,25 185 24,75 495 / 

*Suƌ la ďase d’uŶe paƌĐelle ŵoǇeŶŶe de 500 m² 

 

L’aŶalǇse ƌĠtƌospeĐtive de la ĐoŶsoŵŵatioŶ foŶĐiğƌe destiŶĠe à l’haďitat ŵet eŶ ĠvideŶĐe uŶe 
consommation annuelle de 45,1 hectares. Compte tenu des besoins en logements identifiés à 

échéance du SCoT, soit sur la période 2020-2040, le foncier nécessaire en extension urbaine est estimé 

24,75 hectares par an, soit uŶ oďjeĐtif de divisioŶ paƌ deuǆ de la ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐes à usage 
d’haďitat. 
 

 Rétrospectif Prospectif 

 Espaces naturels, agricoles 
et forestiers consommés 

(en hectares) 

Estimation du foncier nécessaire en 
extension urbaine 

(en hectares) 

 Sur la période 

2005-2015 

Moyenne 

annuelle 

Sur la période 

2020-2040 
Moyenne 

annuelle 

Habitat 451 45,1 495 24,75 
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Cet oďjeĐtif se tƌaduit paƌ uŶ dĠveloppeŵeŶt de l’uƌďaŶisatioŶ à pƌioƌiseƌ suƌ l’eŶveloppe urbaine 

eǆistaŶte. Les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe ŵoďiliseƌoŶt eŶ pƌioƌitĠ les espaĐes dispoŶiďles à l’iŶtĠƌieuƌ de 
l’eŶveloppe uƌďaiŶe pouƌ ƌĠpoŶdƌe auǆ ďesoiŶs foŶĐieƌs de la ƌĠalisatioŶ de Ŷouveauǆ logeŵeŶts. 

Dans la détermination des capacités, ils prendront en compte le potentiel : 

 liĠ à la ƌĠhaďilitatioŶ et à la ƌĠduĐtioŶ de la vaĐaŶĐe, les divisioŶs et le ĐhaŶgeŵeŶt d’usage du 
bâti ; 

 de densification spontanée (division parcellaire) ; 

 des dents creuses (terrain libre entre deux constructions) ; 

 des îlots ou Đœuƌs d’îlots liďƌes ;espaĐe liďƌe situĠ daŶs uŶ îlot uƌďaiŶͿ ; 
 du renouvellement urbain (démolition/reconstruction). 

Les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe devƌoŶt dĠteƌŵiŶeƌ les possiďilitĠs de ŵoďilisatioŶ daŶs le teŵps eŶ 
tenant compte : 

 de la dureté du foncier et du comportement des propriétaires privés ; 

 de l’iŶtĠƌġt des sites pouƌ eŶvisageƌ des outils iŵpliƋuaŶt uŶ iŶvestisseŵeŶt : acquisitions, 

eŵplaĐeŵeŶts ƌĠseƌvĠs,… 

 des besoins de maintenir la nature en ville ; 

 du teŵps des pƌoĐĠduƌes à ŵettƌe eŶ œuvƌe ĠveŶtuellement. 
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ObjeĐtif ϭ.ϯ.ϯ. PƌĠvoiƌ la ƌĠalisatioŶ de pƌojets d’iŶfƌastƌuĐtuƌes suƌ le teƌƌitoiƌe 

Le SCoT souligŶe l’iŶtĠƌġt de quatre projets structurants en cours ou à étudier pour assurer la 

connexion entre le territoire et les grandes aires urbaines de proximité (Caen, Paris, Rouen). 

 La déviation Sud-Ouest d’Evƌeuǆ : pour permettre la fluidité du trafic tout en préservant la 

qualité de vie dans le centre traversé. 

 La liaison intercommunale Noƌd d’Evƌeuǆ : dans la continuité de la déviation Sud-Ouest 

d’Evƌeuǆ. 
 La ƌĠalisatioŶ d’uŶe ϮǆϮ voies ƌeliaŶt Evƌeuǆ à l’Aϭϯ : pouƌ souteŶiƌ l’eǆpaŶsioŶ des eŶtƌepƌises 

et assurer une meilleure connexion entre les réseaux routiers dont les flux de transit sont 

amenés à être renforcés par le développement économique du secteur ébroïcien. 

 La création de la Ligne Nouvelle Paris Normandie (LNPN) doŶt l’iŵpaĐt suƌ la ĐoŶsoŵŵatioŶ 
d’espaĐes Ŷatuƌels, agƌiĐoles et forestiers Ŷ’est pas eŶĐoƌe ĐoŶŶu à la date d’eŶtƌĠe eŶ vigueuƌ 
du présent SCoT : peƌŵettaŶt d’assuƌeƌ uŶe ĐoŶŶeǆioŶ plus ƌapide aveĐ la ƌĠgioŶ paƌisieŶŶe et 
rouennaise. 

Il est ŶĠĐessaiƌe de ŵiŶiŵiseƌ l’iŵpaĐt gĠŶĠƌĠ paƌ la ƌĠalisatioŶ de Đes iŶfƌastructures en prévoyant 

des aménagements spécifiques et des réserves foncières afin de réduire les incidences des projets sur 

l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt. Les mesures suivantes sont à prévoir : 

 éviteƌ l’uƌďaŶisatioŶ des teƌƌaiŶs poteŶtielleŵeŶt ĐoŶĐeƌŶĠs paƌ Đes iŶfƌastructures ; 

 définir des emplacements réservés ; 

 travailler à la reconstitution des espaces forestiers impactés ; 

 liŵiteƌ l’iŵpaĐt suƌfaĐiƋue des pƌojets suƌ la fauŶe et la floƌe eŶ optiŵisaŶt l’eŵpƌise dĠfiŶitive 
des infrastructures ; 

 rĠduiƌe l’iŵpaĐt suƌfacique sur les zones humides en privilégiant des ouvrages spécifiques ; 

 mettƌe eŶ plaĐe uŶ ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt peƌfoƌŵaŶt afiŶ de liŵiteƌ les iŶĐideŶĐes suƌ les 
habitats humides et aquatiques et les ressources en eau ; 

 aménager des passages à faunes de manière préférentielle au droit des principales continuités 

écologiques identifiées afin de rétablir la connectivité écologique entre les zones morcelées ; 

 réduire les nuisances sonores ; 

 gaƌaŶtiƌ l’iŶtĠgƌatioŶ paǇsagğƌe des aďoƌds des iŶfƌastƌuĐtuƌes et des aménagements 

ĐoŶŶeǆes ;ĠĐhaŶgeuƌs, ďassiŶs d’assaiŶisseŵeŶt,…Ϳ. 
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Orientation 2.1. : Le Document d’AŵĠŶageŵeŶt Artisanal et Commercial 

Le doĐuŵeŶt d’oƌieŶtatioŶs et d’oďjeĐtifs peut ĐoŵpƌeŶdƌe uŶ DoĐuŵeŶt d’AŵĠŶageŵeŶt AƌtisaŶal 
et Commercial (DAAC) déterminant : 

 les coŶditioŶs d’iŵplaŶtatioŶ des ĠƋuipeŵeŶts ĐoŵŵeƌĐiauǆ qui, du fait de leur importance, 

soŶt susĐeptiďles d’avoiƌ uŶ iŵpaĐt sigŶifiĐatif suƌ l’aŵĠŶageŵeŶt du teƌƌitoiƌe et le 
dĠveloppeŵeŶt duƌaďle. Ces ĐoŶditioŶs pƌivilĠgieŶt la ĐoŶsoŵŵatioŶ ĠĐoŶoŵe de l’espace, 

ŶotaŵŵeŶt eŶ eŶtƌĠe de ville, paƌ la ĐoŵpaĐitĠ des foƌŵes ďâties, l’utilisatioŶ pƌioƌitaiƌe des 
suƌfaĐes ĐoŵŵeƌĐiales vaĐaŶtes et l’optiŵisatioŶ des surfaces dédiées au stationnement. Elles 

portent également sur la desserte de ces équipements par les transports collectifs, dans la 

mesure du possible, et leur accessibilité aux piétons et aux cyclistes. Leur qualité 

environnementale, architecturale et paysagère, notamment au regard de la performance 

énergétique et de la gestion des eaux est également à prendre en considération ; 

 la localisation des secteurs d’iŵplaŶtatioŶ périphérique et les centralités urbaines qui peuvent 

inclure tout secteur, notamment centre-ville, caractérisé par un bâti dense présentant une 

diversité des fonctions urbaines, dans lesquels se posent des enjeux spécifiques du point de 

vue des oďjeĐtifs ŵeŶtioŶŶĠs au deuǆiğŵe aliŶĠa de l’aƌtiĐle L.141-16 du Đode de l’uƌďaŶisŵe. 

Il peut pƌĠvoiƌ des ĐoŶditioŶs d’iŵplaŶtatioŶ des ĠƋuipeŵeŶts ĐoŵŵeƌĐiauǆ spĠĐifiƋues auǆ 
secteurs ainsi identifiés. 

Objectif 2.1.1. : Définir les principes applicables aux implantations commerciales 

 Le SCoT définit les principes de localisations préférentielles applicables aux développements de 

structures commerciales. 

AfiŶ d’adapteƌ les oƌieŶtatioŶs et oďjeĐtifs du SCoT à la complexité des univers du commerce, les 

principes de localisation préférentielle applicables aux nouvelles implantations commerciales, telles 

Ƌu’établies ci-après, concernent les sous-destiŶatioŶs de ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌĠvues à l’aƌtiĐle R. ϭϱϭ-28 du 

Đode de l’uƌďaŶisŵe : « l’aƌtisaŶat et le ĐoŵŵeƌĐe de dĠtail » et « les aĐtivitĠs de seƌviĐes où s’effeĐtue 
l’aĐĐueil d’uŶe ĐlieŶtğle », plus particulièrement les bâtiments à destination commerciale ayant 

vocation à accueillir des activités relevant du ĐoŵŵeƌĐe de dĠtail au seŶs INSEE, Đ’est-à-dire le 

ĐoŵŵeƌĐe à l’eǆĐlusioŶ du « commerce et de la réparation automobile », de l’hôtelleƌie, de la 
restauration et du commerce de gros (commerce inter-entreprises). 

Les oƌieŶtatioŶs et oďjeĐtifs du SCoT s’appliƋuent également aux bâtiments accueillant des activités 

souŵises à autoƌisatioŶ d’eǆploitatioŶ ĐoŵŵeƌĐiale et Ŷe ƌeŶtƌaŶt pas daŶs le Đhaŵp du ĐoŵŵeƌĐe de 
dĠtail au seŶs de l’INSEE. 

Pour apprécier la localisation préférentielle des équipements commerciaux et artisanaux, il doit 

ĠgaleŵeŶt ġtƌe teŶu Đoŵpte de la pĠƌiodiĐitĠ d’aĐhat Ƌui ĐoŶditioŶŶe : 
 la distaŶĐe et le teŵps Ƌue l’oŶ est pƌġt à ĐoŶsaĐƌeƌ à uŶ aĐhat ; 

 l’aptitude des diffĠƌeŶts tǇpes de ĐoŵŵeƌĐes à s’iŶsĐƌiƌe ou ŶoŶ à l’iŶtĠƌieuƌ des espaĐes 
urbains résidentiels. 
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Localisations préférentielles des équipements commerciaux et artisanaux en fonction de la périodicité 

d’aĐhat et leuƌs eŶjeuǆ eŶ ŵatiğƌe d’iŶseƌtioŶ uƌďaiŶe et de dĠplaĐeŵeŶt : 

PéƌiodiĐité d’aĐhat Fréquent Occasionnel léger 
Occasionnel lourd voire 

exceptionnel 

Nature des biens 
Alimentaire, presse, 

hǇgiğŶe, ďeautĠ, saŶtĠ,… 

Petits équipements de la 

personne et de la maison, 

Đultuƌels,… 

Gros électroménager,  

jardinage, bricolage, 

ŵeuďle, autoŵoďile,… 

Insertion urbaine 
Bonne insertion dans le 

tissu urbain. 

Bonne insertion dans le 

tissu urbain. 

Insertion plus difficile 

dans le tissu urbain. 

Fréquence des 
déplacements 

Fréquents et de courte 

distance. 

Réguliers et de moyenne 

distance. 

Occasionnels, voire 

exceptionnels et de 

moyenne à longue 

distance. 

Types de 
déplacements 

Déplacements doux et 

transports en commun à 

privilégier. 

Déplacements doux et 

transports en commun à 

privilégier. 

Déplacements motorisés 

nécessaires. 

 

Type d’aĐhat Localisation préférentielle 

Achats fréquents et 
occasionnels légers 

Centres des villes, des bourgs et des quartiers 

 N’oŶt pas voĐatioŶ à s’iŵplaŶteƌ daŶs les zoŶes d’aĐtivitĠs ĐoŵŵeƌĐiales 

Achats occasionnels lourds 
voire exceptionnels 

Centres des villes, des bourgs et des quartiers 

(sous réserve d’uŶe aďseŶĐe ou d’uŶe iŶadaptatioŶ de l’offƌe foŶĐiğƌe ou 
iŵŵoďiliğƌe daŶs les tissus uƌďaiŶs et d’uŶe ďoŶŶe iŶseƌtioŶ daŶs les tissus 
urbains) 

 Sont localisés prioritairement au sein des polarités commerciales 

 

Une « polarité » ou « un pôle commercial » est un ensemble de commerces et de services marchands, 

qui, par leur proximité géographique et leurs complémentarités, entretiennent des liens de synergie, 

bénéficiant des flux générés par chacun. Leur regroupement renforce leur attractivité et participe à 

limiter les déplacements. Ces polarités peuvent prendre la forme : 

 d’uŶe offƌe ĐoŵŵeƌĐiale iŶsĠƌĠe daŶs les tissus uƌďaiŶs ŵultifoŶĐtioŶŶels ;haďitat, eŵplois, 
seƌviĐes, ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs…Ϳ des ĐeŶtƌes des villes, des ďouƌgs et des Ƌuaƌtieƌs ; 

 de zones d’aĐtivitĠs ĐoŵŵeƌĐiales dĠdiĠes aĐĐueillaŶt uŶiƋueŵeŶt des ĐoŵŵeƌĐes, le plus 
souvent localisées en périphérie. 

Pour renforcer ou conforter les polarités commerciales au sein des tissus urbains (centres des villes, 

des bourgs et des quartiers), les plans loĐauǆ d’uƌďaŶisŵe oƌgaŶiseŶt l’iŵplaŶtatioŶ des aĐtivitĠs 
commerciales et artisanales, donnant lieu à un règlement et un zonage adaptés, en cohérence avec la 

desserte par les transports en commun et les liaisons douces avec les principales zones résidentielles. 

Pour ce faire, il convient : 

 d’Ġviteƌ les iŵplaŶtatioŶs de ĐoŵŵeƌĐe isolĠ ; 

 de Đlaƌifieƌ les oĐĐupatioŶs du sol autoƌisĠes daŶs les zoŶes d’aĐtivitĠs à voĐatioŶ ĠĐoŶoŵiƋue, 
afin de garantir la lisibilité des polarités commerciales et des autres polarités économiques, et 

de préserver ces dernières des disparités en matière de coûts immobiliers existants entre ces 

activités. 
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Les ĠƋuipeŵeŶts ĐoŵŵeƌĐiauǆ et aƌtisaŶauǆ doŶt le ďesoiŶ d’espaĐe et les fluǆ gĠŶĠƌĠs Ŷe soŶt pas 
compatibles avec les caractéristiques techniques ou les charges locatives des centres villes, sont 

loĐalisĠs au seiŶ des zoŶes d’aĐtivités commerciales existantes ou en projets identifiées au présent 

SCoT. 

L’eǆteŶsioŶ des ĠƋuipeŵeŶts ĐoŵŵeƌĐiauǆ eǆistaŶts daŶs les zoŶes ĐoŵŵeƌĐiales est conditionnée à 

une amélioration des qualités architecturales, paysagères et environnementales des équipements. De 

Ŷouvelles zoŶes d’aĐtivitĠs ĐoŵŵeƌĐiales peuveŶt ġtƌe ĐƌĠĠes, sous ƌĠseƌve Ƌu’elles s’iŶsĐƌiveŶt daŶs 
le tissu urbain et répondent à une logiƋue d’offƌe ĐoŵŵeƌĐiale de pƌoǆiŵitĠ. 

En dehors des localisations préférentielles et du tissu urbain reconvertible (notamment les friches), 

l’eǆteŶsioŶ ou la ĐƌĠatioŶ d’ĠƋuipeŵeŶts ĐoŵŵeƌĐiauǆ Ŷe peut, eŶ auĐuŶ Đas, ĐoŶduiƌe à l'ĠŵeƌgeŶĐe 
d'un nouveau pôle commercial. 

Les polaƌitĠs ĐoŵŵeƌĐiales viseŶt l’ĠƋuiliďƌe des ĠƋuipeŵeŶts ĐoŵŵeƌĐiauǆ autouƌ du pôle ŵajeuƌ, 
des pôles secondaires et des pôles de proximité, pour lesquels sont fixés des objectifs différenciés. 

 Sur la base des polarités commerciales, le SCoT identifie trois types de localisations 

pƌĠfĠƌeŶtielles pouƌ l’iŵplaŶtatioŶ et le ŵaiŶtieŶ de stƌuĐtuƌes ĐoŵŵeƌĐiales non préconisés : 

o site de centralité : secteur de centres-villes ou centres-bourgs caractérisé par un bâti 

dense présentant une diversité des fonctions urbaines telles Ƌue l’haďitat, les aĐtivitĠs 
commerciales et équipements 

o site de périphérie : site où se ĐoŶĐeŶtƌe l’aĐtivitĠ ĐoŵŵeƌĐiale au seiŶ de l’eŶveloppe 
uƌďaiŶe ou eŶ eǆteŶsioŶ de l’eŶveloppe uƌďaiŶe 

o enveloppe urbaine : tissu urbain continu à partir de la centralité définie, hors 

hameaux. Continuité de bâtis accueillant déjà la multifonctionnalité principale de la 

commuŶe ;ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs, ĐoŵŵeƌĐes, deŶsitĠ d’haďitat,…Ϳ 
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Objectif 2.1.2. : OƌgaŶiseƌ l’appaƌeil ĐoŵŵeƌĐial eŶ ĐohĠƌeŶĐe aveĐ l’aƌŵatuƌe teƌƌitoƌiale 

Fortifier le pôle structurant et assurer son rayonnement départemental 

Le « pôle structurant » correspond à un ensemble de commerces et de services, qui, par leur nombre et 

leur diversité attirent des consommateurs en provenance de vastes secteurs allant du territoire du SCoT, 

au département, voire même au-delà. Ce pôle répond aux besoins de consommation quotidiens, 

occasionnels ou exceptionnels des populations. Son attractivité repose en premier lieu sur un 

hypermarché de taille importante, complété par une galerie marchande. La diversité commerciale y est 

développée. 

Le territoire compte un pôle structurant au rayonnement régional situé au niveau du pôle urbain 

d’Evƌeuǆ et de sa pƌoĐhe ĐouƌoŶŶe. Le teƌƌitoiƌe est eŶ outƌe eŶ ĐoŶĐuƌƌeŶĐe aveĐ le pôle ĐoŵŵeƌĐial 
de Tourville-la-Rivière, de Vernon et de Dreux, situés en dehors du périmètre du SCOT. 

L’oďjeĐtif du SCoT est de conforter le pôle commercial d’Evƌeuǆ/Gravigny/Normanville 

Guichainville/Vieil-Evreux veĐteuƌ d’attƌaĐtivitĠ pour le territoire. 

La sauvegaƌde d’uŶe diveƌsitĠ ĐoŵŵeƌĐiale et l’iŵplaŶtatioŶ de Ŷouvelles eŶseigŶes de ƌeŶoŵ doiveŶt 
permettre de ƌeŶfoƌĐeƌ l’attƌaĐtivitĠ du pôle. La desseƌte paƌ les tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ, paƌ la ŵaƌĐhe 
et le vélo est valorisée. 

Pouƌ Đe pôle ĐoŵŵeƌĐial, les plaŶs loĐauǆ d’uƌďaŶisŵe favoƌiseŶt les iŵplaŶtatioŶs ĐoŵŵeƌĐiales au 
tƌaveƌs d’uŶ ƌğgleŵeŶt et d’uŶ zoŶage adaptés : traitement des espaces publics, stationnement, 

aligŶeŵeŶt, ĐaƌaĐtğƌe du ďâti,… 

Plus spĠĐifiƋueŵeŶt, les oďjeĐtifs d’aŵĠŶageŵeŶt affiliĠs à Đe pôle soŶt les suivaŶts : 
 améliorer les dessertes par les transports en commun, la marche et le vélo ; 

 améliorer les circulations internes, notamment pour la marche et le vélo ; 

 optiŵiseƌ les desseƌtes aveĐ les zoŶes d’haďitat pƌoĐhes ; 

 haƌŵoŶiseƌ le ďâti et soŶ iŶtĠgƌatioŶ paǇsagğƌe, paƌtiĐuliğƌeŵeŶt daŶs les seĐteuƌs d’eŶtƌĠes 
d’aggloŵĠƌatioŶ. 

En lien avec la foƌtifiĐatioŶ du pôle stƌuĐtuƌaŶt, uŶ oďjeĐtif d’ĠƋuiliďƌe est à tƌouveƌ aveĐ le ĐoŵŵeƌĐe 
de centre-ville ébroïcien. De ce fait, les principaux axes commerciaux doivent être renforcés et la 

diveƌsitĠ ĐoŵŵeƌĐiale pƌotĠgĠe. Le plaŶ loĐal d’uƌďaŶisŵe ĐoŶĐeƌŶĠ devra identifier au sein de son 

règlement les secteurs au sein desquels les commerces devront être maintenus. 

 Le centre-ville doit pouvoiƌ aĐĐueilliƌ tous les tǇpes d’aĐhat aveĐ uŶ dĠveloppeŵeŶt pƌioƌisĠ 
sur des achats occasionnels (activités ne supposant pas des emprises foncières importantes). 

 La ŵise eŶ plaĐe d’uŶe veille foŶĐiğƌe est ƌeĐoŵŵaŶdĠe, aĐĐoŵpagŶĠe de ŵesuƌes 
adéquates, afin de maintenir les locaux dédiés aux commerces de proximité et de détails. 

 Les politiques de déplacements et de stationnement veillent à garantir une desserte en 

tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ de ƋualitĠ et adaptĠe à l’attƌaĐtivitĠ ĐoŵŵeƌĐiale du ĐeŶtƌe-ville en 

ĐoŵplĠŵeŶtaƌitĠ d’uŶe politiƋue de statioŶŶeŵeŶt favoƌaďle auǆ ƌotatioŶs. A Đette fiŶ, les 
espaces publics sont aménagés pour concilier tous les usages, en tenant compte des 

contraintes physiques du centre-ville. 

 La problématique des livraisons au sein du centre-ville devra être analysée pour assurer les 

évolutions des besoins actuels et futurs. 
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Afin de permettre un renforcement des équipements commerciaux existants, la ĐƌĠatioŶ d’uŶ Ŷouveau 
pôle commercial majeur est exclue sur le territoire du SCoT. 

MaiŶteŶiƌ l’ĠƋuiliďƌe eŶtƌe les pôles d’ĠƋuiliďƌe 

UŶ « pôle d’ĠƋuiliďƌe » est ĐoŶstituĠ paƌ uŶ eŶseŵďle de ĐoŵŵeƌĐes et de services, qui, par leur nombre 

ou leur diversité attirent des consommateurs en provenance de plusieurs communes (bassin de vie) ou 

à l’ĠĐhelle d'uŶ ou de plusieuƌs Ƌuaƌtieƌs, pouƌ ƌĠpoŶdƌe auǆ ďesoiŶs de ĐoŶsoŵŵatioŶ ƋuotidieŶs à 
hebdomadaires. Ils remplissent une fonction de moyenne ou de grande proximité, contribuant de ce 

fait à limiter les déplacements motorisés des habitants. Ces pôles se développent généralement autour 

d’uŶ ŵagasiŶ gĠŶĠƌaliste ĐoŵplĠtĠ d'eŶseigŶes spĠĐialisĠes, d'uŶe galeƌie ŵaƌĐhande ou de 

ĐoŵŵeƌĐes de pƌoǆiŵitĠ daŶs l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt pƌoĐhe. Ils joueŶt uŶ ƌôle iŵpoƌtaŶt daŶs le ŵaillage 
ĐoŵŵeƌĐial de l’aggloŵĠƌatioŶ. 

Le teƌƌitoiƌe Đoŵpte deuǆ pôles ĐoŵŵeƌĐiauǆ d’ĠƋuiliďƌe, iŵplaŶtĠs daŶs le tissu uƌďaiŶ ou daŶs des 
zones dédiées. 

Les deux pôles commerciaux intermédiaires du SCoT sont les suivants : 

 Conches-en-Ouche ; 

 Saint-André-de-l’Euƌe. 

AfiŶ de pĠƌeŶŶiseƌ l'ĠƋuiliďƌe aĐtuel eŶtƌe Đes pôles, la ĐƌĠatioŶ d’uŶ Ŷouveau pôle ĐoŵŵeƌĐial en 

dehors de ces lieux Ŷ’est pas possiďle. 

Maintenir les pôles relais 

Un « pôle commercial relais » est ĐoŶstituĠ d’uŶ eŶseŵďle de ĐoŵŵeƌĐes et de seƌviĐes Ƌui desseƌveŶt 
une population locale pour répondre aux besoins de consommation quotidiens, parfois organisé autour 

d'une locomotive alimentaire de type supermarché ou supérette. Ce pôle constitue une véritable 

tƌaŶsitioŶ eŶtƌe le pôle d’ĠƋuiliďƌe et le pôle ĐoŵŵeƌĐial de pƌoǆiŵitĠ. 

Les pôles relais identifiés sur le territoire du SCoT sont les suivants : 

 La Bonneville-sur-Iton ; 

 Saint-Sébastien-de-Morsent. 

Consolider les pôles commerciaux de proximité 

UŶ « pôle ĐoŵŵeƌĐial de pƌoǆiŵitĠ » est ĐoŶstituĠ d’uŶ eŶseŵďle de ĐoŵŵeƌĐes et de seƌviĐes Ƌui 
desseƌveŶt uŶe populatioŶ loĐale (à l’ĠĐhelle du Ƌuaƌtieƌ, de la ĐoŵŵuŶe, ou d’uŶ eŶseŵďle de 
communes rurales) pour répondre aux besoins de consommation quotidiens. Ces pôles présentent une 

offre de première nécessité essentiellement basée sur l'alimentaire et les services de proximité, parfois 

organisés autour d'une locomotive alimentaire de type supermarché ou supérette. Ces pôles jouent un 

rôle majeur dans l'animation urbaine avec des déplacements courts privilégiés par la marche et le vélo. 

Les polarités de proximité sont situées principalement dans les tissus urbains des pôles ruraux 

structurants. Les communes concernées sont les suivantes : 

 Jouy-sur-Eure ; 

 Garennes-sur-Eure ; 

 La-Couture-Boussey ; 





 

  

DoĐuŵeŶt d’OƌieŶtatioŶs et d’OďjeĐtifs 

SCoT Evreux Portes de Normandie – Pays de Conches 
37 

 

 Bois-le-Roi ; 

 Croth ; 

 Marcilly-sur-Eure ; 

 Illiers-l’EvġƋue ; 

 Mesnil-sur-l’EstƌĠe ; 

 Prey ; 

 Grossoeuvre ; 

 Sacquenville ; 

 Claville ; 

 Ferrières-Haut-Clocher ; 

 Le-Fidelaire. 

Les espaĐes puďliĐs soŶt aŵĠŶagĠs pouƌ ĐoŶĐilieƌ tous les usages et les ƌğgles d’uƌďaŶisŵe foƌŵulĠes 
pour favoƌiseƌ l’usage de la ŵaƌĐhe et du vĠlo et liŵiteƌ l’usage des vĠhiĐules paƌtiĐulieƌs. Les liaisons 

douces sont améliorées ou des aménagements sécurisés créés dans les secteurs résidentiels ou 

d’aĐtivitĠs situĠs à ŵoiŶs de ϱϬϬ ŵğtƌes des pôles ĐoŵŵeƌĐiauǆ. Les petits ĐoŵŵeƌĐes ;ŵoiŶs de ϯϬϬ 
ŵ² de suƌfaĐe de veŶte paƌ eǆeŵpleͿ, Ŷ’oŶt pas d’oďligatioŶ de ĐƌĠatioŶ de plaĐes de statioŶŶeŵeŶt. 

Certains secteurs de pôles ruraux structurants sont en perte de vitalité. Aussi, peuvent y être étudiés : 

 la ƌĠoƌgaŶisatioŶ et la ƌestƌuĐtuƌatioŶ d’aĐtivitĠs ĐoŵŵeƌĐiales et de services dans des locaux 

vaĐaŶts eŶ vue d’Ǉ ƌeĐoŶstitueƌ uŶ pôle ĐoŵŵeƌĐial de proximité. 

 

 Pour chaque type de pôle, le SCoT définit des priorités. Elles se basent sur les principes de 

loĐalisatioŶs pƌĠfĠƌeŶtielles et doiveŶt ġtƌe eŶ aĐĐoƌd aveĐ l’aƌŵatuƌe teƌƌitoƌiale. 
 Pour le pôle structurant : 

o privilégier les centralités ; 

o favoriseƌ la diveƌsifiĐatioŶ de l’offƌe ; 

o identifier les sites périphériques. 

 Pour les pôles d’ĠƋuiliďƌe : 

o privilégier les centralités ; 

o équilibrer la réponse aux besoins récurrents ; 

o identifier les sites périphériques. 

 Pour le pôle relais : 

o privilégier les centralités ; 

o répondre aux besoins récurrents ; 

o pas de sites périphériques. 

 Pour les pôles de proximité : 

o privilégier les centralités et éviter la dispersion ; 

o mailler le territoire en services de proximité ; 

o pas de sites périphériques. 
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 Le SCoT précise les seuils d’iŵplaŶtatioŶs et stƌuĐtuƌes ĐoŵŵeƌĐiales paƌ tǇpe de pôle eŶ 
inscrivant notamment des minimum ou maximum de surface de plancher par bâtiment en 

fonction des localisations préférentielles. 

 
Pôle structurant Pôles d’éƋuiliďƌes Pôles relais 

Pôles de 
proximité 

Centralité2 

Implantation sans prescription 

(recommandations à définir dans les 

documents locaux) 

Cartographie indicative dans le DAAC 

Taille maximum 

de bâtiment 

plafonnée sur 

l’eŶseŵďle du 
pôle à 1 000 m² 

de surface de 

vente 

Taille maximum 

de bâtiment 

plafonnée sur 

l’eŶseŵďle du 
pôle à 400 m² 

de surface de 

vente 
Enveloppe urbaine 
(diffus) 

Implantations possibles sous conditions : 

maximum de 400 m² de surface de vente 

ou ƌeĐoŶveƌsioŶ de fƌiĐhes d’aĐtivitĠs + 

conditions de stationnement et de 

livƌaisoŶ suƌ l’uŶitĠ foŶĐiğƌe du pƌojet 

EspaĐes d’aĐtivités 
économiques 
(hors sites 
commerciaux) 

CoŶditioŶŶeƌ l’iŵplaŶtatioŶ de ďâtiŵeŶts ĐoŵŵeƌĐiauǆ daŶs les zoŶes d’aĐtivitĠs 
(hors sites commerciaux identifiés du DAAC) aux seuls cas en lien avec une activité 

de production industrielle ou artisanale, au-delà de 300 m² de surface de vente 

Sites commerciaux 
(dits  périphériques)3 

Implantations de bâtiments de plus de 300 m² de surface de 

vente (sans maximum) 

Pas de site 

périphérique 

 

 Le SCoT identifie les espaces à vocation commerciale dits « sites périphériques ». Les sites de 

périphérie sont indiqués comme soit des espaces à vocation économique (EVE) majeure destiné 

à accueillir notamment du commerce, soit comme des espaces à vocation économique (EVE) et 

commercial destiné prioritairement à accueillir du commerce. 

 

 Conserver toutes les centralitĠs du teƌƌitoiƌe eŶ favoƌisaŶt le dĠveloppeŵeŶt d’uŶe vĠƌitaďle 
mixité fonctionnelle et notamment commerciale au sein des bourgs et centres-villes. 

Les bourgs et centres-villes soŶt à dĠliŵiteƌ daŶs les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe loĐauǆ. 

  

                                                           
2 Cartographie indicative dans le DAAC  
3 Cartographie indicative dans le DAAC 
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Objectif 2.1.3. : Adopter une logique qualitative durable pouƌ l’iŵplaŶtatioŶ des 
équipements commerciaux 

 Les bâtis nouvellement créés devront intégrer des cheminements piétons dédiés, en façade des 

commerces et au sein des parkings. Ils seront prévus dans le cadre du projet afiŶ d’assuƌeƌ uŶe 
liaison confortable aveĐ l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt de la zoŶe.  

 Pouƌ optiŵiseƌ l’espaĐe, une réflexion sur les circulations et sur les parkings mutualisés sera 

menée (entre plusieurs ĠƋuipeŵeŶts ou plusieuƌs ďâtiŵeŶts, Ƌue leuƌ ŵaîtƌise d’ouvƌage soit 
publique ou privée et leur usage à vocation commerciale ou non) et encouragée. Des 

stationnements qualitatifs pour les véhicules non-motorisés sont recherchés. La mise en place 

de panneaux photovoltaïques sur les ombrières des parkings commerciaux est favorisée. 

 Les futurs bâtis commerciaux visibles à partir des axes de circulation principaux devront veiller 

à assurer une qualité architecturale suffisante pour tous les angles de vue. Le recours à la 

végétation environnante au bâti sera préférée afin d’attĠŶuer les effets de masse sur les grands 

linéaires en vue directe à partir des axes de circulation. 

 Les bâtiments commerciaux devront répondre au minimum aux normes de performances 

énergétiques les plus récentes ou en cours, et chercher à faiƌe pƌeuve d’iŶŶovatioŶ eŶ la ŵatiğƌe. 
 Afin de favoriser un développement cohérent du e-commerce, le développement des 

établissements liés au e-commerce (drive, point relais, point de retrait des marchandises etc.) 

est encadré. Ces derniers devront s'implanter de manière préférentielle dans les villes 

périphériques/secondaires et dans les pôles ruraux structurants. 
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PÔLE STRUCTURANT 

Évreux - Gravigny - Normanville - Guichainville - Vieil-Evreux 

Pour le pôle structurant, une centralité et 5 sites commerciaux dits de périphérie sont 

identifiés. 

 

Centralité Implantation sans prescription (recommandations) 

Enveloppe urbaine 
(diffus) 

Implantations possibles sous conditions : maximum de 400 m² de surface de vente 

ĐoŶditioŶs de statioŶŶeŵeŶt et de livƌaisoŶ suƌ l’uŶitĠ foŶĐiğƌe du pƌojet 
EspaĐes d’aĐtivités 
économiques 
(hors sites 
commerciaux) 

CoŶditioŶŶeƌ l’iŵplaŶtatioŶ de ďâtiŵeŶts ĐoŵŵeƌĐiauǆ daŶs les zoŶes d’aĐtivitĠs 
(hors sites commerciaux identifiés du DAAC) aux seuls cas en lien avec une activité 

de production industrielle ou artisanale, au-delà de 300 m² de surface de vente 

Sites commerciaux1 

(dits  périphériques) 

Implantations de bâtiments de plus de 300 m² de surface de vente (sans 

maximum) 

 

Secteur 5 
Ex-nihilo 

Secteur 2 

Secteur 4 

 

 

Centralité 

 

 

Périphérie 

Secteur 1 

Secteur 3 
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PÔLE D’ÉQUILIBRE 

Conches-en-Ouche 

Pour le pôle d’éƋuiliďƌe de Conches-en-Ouche, une centralité et 1 site commercial dit de 

périphérie est identifié. 

 

 

Centralité Implantation sans prescription (recommandations) 

Enveloppe urbaine 
(diffus) 

Implantations possibles sous conditions : maximum de 400 m² de surface de vente 

ĐoŶditioŶs de statioŶŶeŵeŶt et de livƌaisoŶ suƌ l’uŶitĠ foŶĐiğƌe du pƌojet 
EspaĐes d’aĐtivités 
économiques 
(hors sites 
commerciaux) 

CoŶditioŶŶeƌ l’iŵplaŶtatioŶ de ďâtiŵeŶts ĐoŵŵeƌĐiauǆ daŶs les zoŶes d’aĐtivitĠs 
(hors sites commerciaux identifiés du DAAC) aux seuls cas en lien avec une activité 

de production industrielle ou artisanale, au-delà de 300 m² de surface de vente 

Sites commerciaux1 

(dits  périphériques) 

Implantations de bâtiments de plus de 300 m² de surface de vente (sans 

maximum) 

  

Secteur 1 

 

 

Centralité 

 

 

Périphérie 
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PÔLE D’ÉQUILIBRE 

Saint-André-de-l’Eure 

Pour le pôle d’éƋuiliďƌe de Saint-André-de-l’Euƌe, uŶe ĐeŶtƌalité et ϭ site ĐoŵŵeƌĐial dit de 

périphérie sont identifiés. 

 

 

Centralité Implantation sans prescription (recommandations) 

Enveloppe urbaine 
(diffus) 

Implantations possibles sous conditions : maximum de 400 m² de surface de vente 

ĐoŶditioŶs de statioŶŶeŵeŶt et de livƌaisoŶ suƌ l’uŶitĠ foŶĐiğƌe du pƌojet 
EspaĐes d’aĐtivités 
économiques 
(hors sites 
commerciaux) 

CoŶditioŶŶeƌ l’iŵplaŶtatioŶ de ďâtiŵeŶts ĐoŵŵeƌĐiauǆ daŶs les zoŶes d’aĐtivitĠs 
(hors sites commerciaux identifiés du DAAC) aux seuls cas en lien avec une activité 

de production industrielle ou artisanale, au-delà de 300 m² de surface de vente 

Sites commerciaux1 

(dits  périphériques) 

Implantations de bâtiments de plus de 300 m² de surface de vente (sans 

maximum) 

 

 

 

Centralité 

 

 

Périphérie 

Secteur 1 
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PÔLE RELAIS 

La-Bonneville-sur-Iton 

Pour le pôle relais de La-Bonneville-sur-Iton, une centralité est identifiée 

 

 

Centralité 
Taille maximum de bâtiment plafoŶŶĠe suƌ l’eŶseŵďle du pôle à 1 000 m² de 

surface de vente 
Enveloppe urbaine 
(diffus) 

EspaĐes d’aĐtivités 
économiques 
(hors sites 
commerciaux) 

CoŶditioŶŶeƌ l’iŵplaŶtatioŶ de ďâtiŵeŶts ĐoŵŵeƌĐiauǆ daŶs les zoŶes d’aĐtivitĠs 
(hors sites commerciaux identifiés du DAAC) aux seuls cas en lien avec une activité 

de production industrielle ou artisanale, au-delà de 300 m² de surface de vente 

Sites commerciaux1 

(dits  périphériques) 

Implantations de bâtiments de plus de 300 m² de surface de vente (sans 

maximum) 

 

 

 

 

 

 

 

 

Centralité 

 

 

Périphérie 

Secteur 1 
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PÔLE RELAIS 

Saint-Sébastien-de-Morsent 

Pour le pôle relais de Saint-Sébastien-de-Morsent, une centralité est identifiée. 

 

 

Centralité 
Taille maximum de bâtiment plafoŶŶĠe suƌ l’eŶseŵďle du pôle à 1 000 m² de 

surface de vente 
Enveloppe urbaine 
(diffus) 

Espaces d’aĐtivités 
économiques 
(hors sites 
commerciaux) 

CoŶditioŶŶeƌ l’iŵplaŶtatioŶ de ďâtiŵeŶts ĐoŵŵeƌĐiauǆ daŶs les zoŶes d’aĐtivitĠs 
(hors sites commerciaux identifiés du DAAC) aux seuls cas en lien avec une activité 

de production industrielle ou artisanale, au-delà de 300 m² de surface de vente 

Sites commerciaux1 

(dits  périphériques) 
Pas de site périphérique 

  

 

 

Centralité 
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Orientation 2.2. : Un développement économique ordonné et équilibrée comme 

faĐteuƌ d’attƌaĐtivitĠ 

Objectif 2.2.1. : Identifier les localisations préférentielles des activités économiques 

Développer une offre économique lisible, hiérarchisée, complémentaire et diversifiée répondant aux 

ďesoiŶs des haďitaŶts et des eŶtƌepƌises, et auǆ ĐapaĐitĠs d’aĐĐueil du teƌƌitoiƌe est uŶ oďjeĐtif ŵajeuƌ 
du SCOT. Cette offƌe s’appuie suƌ le tissu ĠĐoŶoŵiƋue eǆistaŶt daŶs l’eŶseŵďle des ĐoŵŵuŶes aiŶsi 
Ƌue suƌ les pƌojets de zoŶes d’aĐtivitĠs ĠĐoŶoŵiƋues ƌeĐeŶsĠs à la date d’eŶtƌĠe eŶ vigueuƌ du SCOT. 

Les zoŶes d’aĐtivitĠs appelĠes à se dĠveloppeƌ suƌ le teƌƌitoiƌe à ĠĐhĠaŶĐe du SCOT, seloŶ leuƌ voĐatioŶ 
dominante (saŶs eǆĐluƌe d’autƌes voĐatioŶsͿ, le tǇpe d’uƌďaŶisatioŶ ;zone à densifier/requalifier, zone 

en extension/création), sont recensées dans les tableaux suivants. 

RÉSERVES FONCIÈRES ÉCONOMIQUES ET LOCALISATION VOCATION DOMINANTE 

Zones à densifier/requalifier 

Les Surettes 
Normanville 

Mixte 

Long Buisson 1 et 2 
Vieil-Evreux, Guichainville, Evreux 

Industrie, artisanat, logistique 

Croix Prunelle 
Saint-André-de-l’Euƌe 

Mixte 

Fosse au Buis 
Saint-Sébastien-de-Morsent 

Médico-sociale 

BioNormandie Parc 
Miserey 

Cosmétique,  

pharmaceutique, scientifique 

L’Aƌďƌe SaiŶt GeƌŵaiŶ 
Marcilly-la-Campagne 

Mixte 

Les Vignes 
Droisy 

Mixte 

 

RÉSERVES FONCIÈRES ÉCONOMIQUES ET LOCALISATION VOCATION DOMINANTE 

Zones en extension/création 

Long Buisson 3 
Guichainville, Angerville-la-Campagne, Evreux 

Mixte 

Les Pierres Bises 
Grossoeuvre 

Artisanat 

Cambolle Sud 
Evreux 

Industrie, logistique 

Briqueterie (extension PA la Forêt) 
Angerville-la-Campagne 

Artisanat, industrie, logistique 

Les Vignes 
Droisy 

Artisanat 

Projet développement durable 
Conches-en-Ouche 

Industrie, mixte 

Le Silo 
La-Bonneville-sur-Iton 

Artisanat 

Les Champs Riou 
La-Bonneville-sur-Iton 

Artisanat 

La Roque 
Gauville/Parville 

Artisanat, mixte 
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Localiser les activités par vocation dominante en lien avec l’aƌŵatuƌe territoriale 

Les activités industrielles et logistiques 

Le teƌƌitoiƌe du SCoT s’iŶsĐƌit daŶs uŶe dyŶaŵiƋue d’aĐĐueil d’iŶdustƌies, en tirant profit de sa 

localisation stratégique (proximité métropole rouennaise et région parisienne) et en lien avec les 

grands projets d’iŶfƌastƌuĐtuƌes. 

Le dĠveloppeŵeŶt de Đes aĐtivitĠs se ƌĠalise pƌioƌitaiƌeŵeŶt au seiŶ des zoŶes d’aĐtivitĠs eǆistaŶtes et 
dans les zones de reconversion urbaine au niveau du pôle urbain et sa proche couronne et Ŷ’est pas 
eǆĐlu daŶs les villes seĐoŶdaiƌes. Toutefois, l’aĐĐueil d’aĐtivitĠs iŶdustƌielles à ƌisƋues devƌa ġtƌe 
anticipé. 

Cette voloŶtĠ s’iŶsĐƌit daŶs la dǇŶaŵiƋue de diveƌsifiĐatioŶ des aĐtivitĠs ĠĐoŶoŵiƋues du teƌƌitoiƌe. 

Plusieurs sites présentent des atouts pouƌ l’aĐĐueil de Đe tǇpe d’aĐtivitĠ, de par les surfaces disponibles 

et leur accessibilité : 

 « Zone développement durable » à Conches-en-Ouche : 35 hectares ; 

 La Briqueterie à Angerville-la-Campagne : 16 hectares ; 

 Cambolle Sud à Evreux : 11,5 hectares ; 

 Long Buisson1 et 2 au Vieil-Evreux, Guichainville et Evreux : 5,1 hectares. 

D’uŶ poiŶt de vue stƌatĠgiƋue, il ĐoŶvieŶt de ĐoŶĐevoiƌ : 
 uŶ positioŶŶeŵeŶt iŶdustƌiel suƌ des seĐteuƌs d’aveŶiƌ et poƌteuƌs, peƌŵettaŶt 

d’aĐĐoŵpagŶeƌ la ŵutatioŶ ĠĐoŶoŵiƋue iŶdustƌielle ou de s’appuǇeƌ suƌ des filiğƌes foƌtes et 
pérennes ; 

 la gestioŶ d’uŶe tƌaŶsitioŶ uƌďaiŶe et ĠĐoŶoŵiƋue aveĐ le tissu uƌďaiŶ eǆistaŶt situĠ à 
proximité ; 

 l’aĐĐueil d’aĐtivitĠs ĐƌĠatƌiĐes d’eŵplois, de valeuƌ ajoutĠe, et dĠveloppaŶt l’ĠĐologie 
iŶdustƌielle, pouƌ favoƌiseƌ l’aŶĐƌage et la durabilité des activités économiques sur le territoire. 

L’ĠĐologie iŶdustƌielle ou ĠĐoŶoŵie ĐiƌĐulaiƌe s’iŶspiƌe du foŶĐtioŶŶeŵeŶt des ĠĐosǇstğŵes Ŷatuƌels 
pouƌ ƌeĐƌĠeƌ à l’ĠĐhelle du sǇstğŵe iŶdustƌiel une organisation caractérisée par un usage optimal des 

ƌessouƌĐes et uŶ foƌt tauǆ de ƌeĐǇĐlage de la ŵatiğƌe et de l’ĠŶeƌgie. CoŶĐƌğteŵeŶt, il s’agit d’iŶĐiteƌ 
les acteurs économiques à développer des synergies, afin de réutiliser localement les résidus de 

pƌoduĐtioŶ et ŵutualiseƌ ĐeƌtaiŶs seƌviĐes et ĠƋuipeŵeŶts. L’oďjeĐtif est de teŶdƌe veƌs des ĐiƌĐuits 
Đouƌts à l’ĠĐhelle des teƌƌitoiƌes, et aiŶsi de liŵiteƌ gloďaleŵeŶt la ĐoŶsoŵŵatioŶ de ƌessouƌĐes et les 
iŵpaĐts eŶviƌoŶŶeŵeŶtauǆ. L’ĠĐologie iŶdustƌielle intéresse donc les entreprises mais aussi les acteurs 

publics dans le cadre de leurs politiques de développement durable. 

Les outils de ŵaîtƌise foŶĐiğƌe soŶt ŵoďilisĠs eŶ adĠƋuatioŶ aveĐ la Ŷatuƌe et l’aŵpleuƌ des pƌojets 
envisagés. 

Le soutieŶ à l’ĠŵeƌgeŶĐe de filiğƌes d’aĐtivitĠs iŶŶovaŶtes et poƌteuses de Ŷouvelles valeuƌs ajoutĠes 
est une préoccupation du territoire. Le SCoT eŶteŶd ƌeŶfoƌĐeƌ l’aŶĐƌage loĐal paƌ le soutieŶ auǆ 
grandes entreprises du territoire (liste non exhaustive) : 

 pharmaceutique : GSK, DELPHARM ; 

 logistique : ADS, SCHNEIDER ; 

 transport : SOFRASTOCK, FEDERAL MOGUL, COMPIN ; 
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 métallurgie/Sidérurgie : BRONZE ALU. 

Les activités mixtes, artisanales, tertiaires et innovantes 

 Les activités mixtes et artisanales répondent à une logique de proximité des entreprises avec 

leur clientèle. Dans ce but, et afin de satisfaire à une mixité des fonctions urbaines, le maintien de ces 

activités daŶs le tissu uƌďaŶisĠ est pƌivilĠgiĠ, loƌsƋue Đes aĐtivitĠs soŶt Đoŵpatiďles aveĐ l’haďitat, eŶ 
complémentarité des commerces et des services. De ce fait, les plaŶs loĐauǆ d’uƌďaŶisŵe Ŷe foŶt pas 

oďstaĐle à leuƌ pƌĠseŶĐe à l’iŶtĠƌieuƌ du tissu uƌďaiŶ. 

Si pour des raisons spécifiques (activités génératrices de nuisances, activités de recyclage ou de 

stockage de matériaux, activités de production), les activités mixtes et artisanales ne sont pas 

compatibles avec de l’haďitat à pƌoǆiŵitĠ, ses aĐtivitĠs s’iŵplaŶteƌoŶt daŶs les zoŶes d’aĐtivitĠs. 

 Les activités tertiaires et innovantes sont privilégiées au sein du pôle urbain et des villes 

secondaires et périphériques. Le SCoT se fixe pour objectif de développer les activités tertiaires pour 

renforcer le rayonnement du territoire, iŵpliƋuaŶt doŶĐ l’aĐĐueil d’aĐtivitĠs et d’eŵplois teƌtiaiƌes 
porteurs de forte valeur ajoutée. 

Pour des raisons d’optiŵisatioŶ foŶĐiğƌe et de mixité des fonctions urbaines, les activités tertiaires ont 

voĐatioŶ à s’iŵplaŶteƌ pƌĠfĠƌeŶtiellement dans le tissu bâti. De plus, cet aménagement permet de 

prendre en compte des exigences de visibilité, de proximité et d’iŶteŶsitĠ de seƌviĐes assoĐiĠs à Đes 
activités. 

Les activités tertiaires notamment les services à la personne et aux entreprises, sont localisées 

pƌĠfĠƌeŶtielleŵeŶt au seiŶ des seĐteuƌs ďâtis loƌsƋu’elles soŶt Đoŵpatiďles aveĐ l’haďitat. Sur tout le 

territoire du SCoT, les plaŶs loĐauǆ d’uƌďaŶisŵe Ŷe foŶt pas oďstaĐle à l’iŶstallatioŶ d’aĐtivitĠs 
économiques tertiaires dans les zones à vocation priŶĐipale d’haďitat eǆistaŶtes ou à uƌďaŶiseƌ. 

Si toutefois en raison de contraintes spécifiques générées par certaines activités de services aux 

entreprises, la localisation à pƌoǆiŵitĠ de l’habitat est impossible, les activités sont accueillies dans les 

zoŶes d’aĐtivitĠs. 

DaŶs le doŵaiŶe des hautes teĐhŶologies et de la ƌeĐheƌĐhe, il s’agit de pƌoposeƌ auǆ eŶtƌepƌises uŶ 
accès de proximité aux ĠtaďlisseŵeŶts d’eŶseigŶeŵeŶt supĠƌieuƌ et aux laboratoires de recherche. 

Proposer aux entreprises un environnement propice au développement des activités économiques en 

lien avec les établissements de formation supérieure et les laboratoires de recherche est un objectif 

du SCoT. Le SCoT permet le développement des pépinières d'entreprises pour soutenir les initiatives 

locales et ĐƌĠeƌ de l’eŵploi. Leuƌ dĠveloppeŵeŶt se pouƌsuit aveĐ : 
 une volonté de sédentariser les entreprises de la bio-pépinière existante qui souhaitent se 

dĠveloppeƌ suƌ la zoŶe d’aĐtivitĠ de MiseƌeǇ. Aussi, le pôle BioNormandieParc de 

Miserey dédié aux entreprises du domaine de la cosmétique, pharmaceutique et scientifique 

a vocation à se développer. 
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Localiser les activités par niveau de positionnement stratégique 

Selon l’iŶflueŶĐe et la position stratégique des zones 

d’aĐtivitĠs, tƌois Ŷiveauǆ soŶt ideŶtifiĠs : 

 les zones structurantes : qui constituent le 

poiŶt d’aŶĐƌage de l’aĐtivitĠ ĠĐoŶoŵiƋue stƌatĠgiƋue 
à l’ĠĐhelle du teƌƌitoiƌe du SCoT et au-delà. Ces zones 

ďĠŶĠfiĐieŶt d’uŶe gƌaŶde iŶflueŶĐe pour le 

rayonnement économique du territoire et ont 

voĐatioŶ à ƌĠĠƋuiliďƌeƌ le poteŶtiel d’aĐĐueil 
ĠĐoŶoŵiƋue et l’offƌe d’eŵplois suƌ l’eŶseŵďle du 

territoire. Leur position stratégique est corrélée avec 

leur accessibilité et la qualité de leur desserte ; 

 les zones d’appui : qui peuvent être en lien ou 

complémentaires à une zone structurante. Elles ont 

principalement une vocatioŶ d’aĐĐueil des activités 

mixtes Ƌui Ŷe tƌouveŶt pas plaĐe au seiŶ d’uŶe zoŶe 
structurante ; 

 les zones de proximité : qui regroupent les 

zones ayant principalement un intérêt local. 

A l’hoƌizoŶ du SCOT, la ĐƌĠatioŶ de Ŷouvelles zoŶes 
stƌuĐtuƌaŶtes ou d’appui Ŷ’est pas pƌĠvue. 
CepeŶdaŶt, l’iŶsĐƌiptioŶ d’uŶe Ŷouvelle zoŶe est 
possible si elle est justifiée par un besoin avéré et par 

un projet d’eŶseŵďle peƌŵettaŶt de dĠfiŶiƌ la Ŷatuƌe des aĐtivitĠs à aĐĐueilliƌ et les ŵodalitĠs 
d’aŵĠŶageŵeŶt à ŵettƌe eŶ œuvƌe. DaŶs Đette ĠveŶtualitĠ, la ŵoďilisatioŶ d’espaĐes eŶ ƌeĐoŶversion 

urbaine est prioritaire. 
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RÉSERVES FONCIÈRES 
ÉCONOMIQUES ET LOCALISATION 

VOCATION DOMINANTE 
SURFACE 

(en hectares) 

POSITION 
STRATÉGIQUE 

Zones à densifier/requalifier  

Les Surettes 
Normanville 

Mixte 7 Zone de proximité 

Long Buisson 1 et 2 
Vieil-Evreux, Guichainville, Evreux 

Industrie, artisanat, logistique 5,1 Zone structurante 

Les Vignes 
Droisy 

Mixte 0,35 Zone de proximité 

 

RÉSERVES FONCIÈRES 
ÉCONOMIQUES ET LOCALISATION 

VOCATION DOMINANTE 
SURFACE 

(en hectares) 

POSITION 
STRATÉGIQUE 

Zones en extension/création  

Long Buisson 3 
Guichainville, Angerville-la-

Campagne, Evreux 

Mixte sauf commerce 61,4 Zone structurante 

Les Pierres Bises 
Grossoeuvre 

Artisanat 1,8 Zone de proximité 

Cambolle Sud 
Evreux 

Industrie, logistique 11,5 Zone structurante 

Briqueterie (extension PA la Forêt) 
Angerville-la-Campagne 

Artisanat, industrie, logistique 16 )oŶe d’appui 

Les Vignes 
Droisy 

Artisanat 2,7 Zone de proximité 

Croix Prunelle 
Saint-André-de-l’Euƌe 

Mixte 3,2 )oŶe d’appui 

Fosse au Buis 
Saint-Sébastien-de-Morsent 

Médico-sociale 2,5 Zone de proximité 

BioNormandie Parc 
Miserey 

Cosmétique,  

pharmaceutique, scientifique 
2,1 Zone structurante 

L’Aƌďƌe SaiŶt GeƌŵaiŶ 
Marcilly-la-Campagne 

Mixte 1,3 Zone de proximité 

Projet développement durable 
Conches-en-Ouche 

Industrie, mixte 35 Zone structurante 

Le Silo 
La-Bonneville-sur-Iton 

Artisanat 6 Zone de proximité 

Les Champs Riou 
La-Bonneville-sur-Iton 

Artisanat 4 Zone de proximité 

La Roque 
Gauville/Parville 

Artisanat, mixte 20 )oŶe d’appui 
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Objectif 2.2.2. : CoŶfoƌteƌ l’ĠƋuiliďƌe eŶtƌe offƌe d’eŵplois et offƌe de logeŵeŶts 

Un des objectifs du SCoT consiste à dĠveloppeƌ l’attƌaĐtivitĠ ĠĐoŶoŵiƋue du teƌƌitoiƌe, tout en 

optimisant la ƌĠpaƌtitioŶ gĠogƌaphiƋue des aĐtivitĠs et eŶ gaƌaŶtissaŶt l’aĐĐğs à l’eŵploi et à la 
formation pour tous. 

L’accueil des activités économiques doit permettre de ŵaiŶteŶiƌ l’ĠƋuiliďƌe de l’offƌe d’eŵplois paƌ 
bassin de vie afin de rester à proximité des haďitaŶts. Il s’agit de ĐƌĠeƌ les ĐoŶditioŶs favoƌaďles à la 
ĐƌĠatioŶ d’eŵplois daŶs le tissu uƌďaiŶ eǆistaŶt, eŶ teŶaŶt Đoŵpte des ĐapaĐitĠs d’aĐĐueil de Đes 
territoires pour des activités économiques ;pôle uƌďaiŶ d’Evƌeuǆ, les villes pĠƌiphĠƌiƋues/seĐoŶdaiƌes 
et pôles ruraux structurants). 

L’ĠƋuiliďƌe eŶtƌe l’offƌe d’eŵplois et les habitants passe également par la ƌeĐheƌĐhe d’uŶe plus gƌaŶde 
ŵiǆitĠ des aĐtivitĠs et paƌ le soutieŶ auǆ dispositifs d’iŶseƌtioŶ paƌ l’ĠĐoŶoŵie et de foƌŵatioŶ, afiŶ de 
ƌĠpoŶdƌe auǆ ďesoiŶs et auǆ ƋualifiĐatioŶs de l’eŶseŵďle des aĐtifs du teƌƌitoiƌe.   
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Objectif 2.2.3. : Assurer une gestioŶ ƌaisoŶŶĠe et ĠĐoŶoŵe du foŶĐieƌ d’aĐtivitĠ 

Pouƌ ŵaiŶteŶiƌ les gƌaŶds ĠƋuiliďƌes à l’ĠĐhelle du teƌƌitoiƌe et ĐoŶtƌiďueƌ à liŵiteƌ la ĐoŶsoŵŵatioŶ 
d’espaĐes, le SCoT veille à assurer une plus grande optimisation du foncier à vocation économique 

pour les années à venir. Dans cet objectif, la stratégie de développement économique vise à engager 

prioritairement une politique volontariste de densifiĐatioŶ des sites d’aĐtivitĠs, de reconquête des 

friches et à gaƌaŶtiƌ uŶe ŵeilleuƌe ƌĠgulatioŶ de l’offƌe daŶs le teŵps. 

Densifier en priorité les sites économiques existants 

A la date d’appƌoďatioŶ du SCoT, le foncier à densifier est estimé à 12,45 hectares (cf. tableau ci-après). 

Reconquérir les friches 

La reĐoŶƋuġte des fƌiĐhes à voĐatioŶ d’aĐtivitĠ est pƌĠĐoŶisĠe. UŶ ƌeĐeŶseŵeŶt des fƌiĐhes d’aĐtivitĠs 
doit ġtƌe ĠlaďoƌĠ afiŶ d’avoiƌ uŶe visioŶ eǆhaustive de la dispoŶiďilitĠ foŶĐiğƌe à ƌeĐoŶveƌtiƌ. 
L’iŶvestisseŵeŶt daŶs Đes fƌiĐhes devƌa ġtƌe pƌivilĠgiĠ avaŶt toute Ŷouvelle ouveƌtuƌe à l’uƌďaŶisatioŶ. 

Réguler l’offƌe ĠĐoŶoŵiƋue daŶs le teŵps 

UŶ phasage est appliƋuĠ afiŶ de ƌĠguleƌ l’offƌe ĠĐoŶoŵiƋue daŶs le teŵps à l’ĠĐhelle du SCoT. AiŶsi, la 
phase 1 couvre la période 2020-2030 et la phase 2 la période 2030-2040. 

Le ďesoiŶ eŶ foŶĐieƌ à ƌĠseƌveƌ pouƌ l’aĐtivitĠ ĠĐoŶoŵiƋue et couvert par la densification des sites 

existants, tous segments confondus, est estimé à 12,45 hectares à échéance du SCOT. 

Si l’oďjeĐtif est de deŶsifieƌ au ŵaǆiŵuŵ les zoŶes d’aĐtivitĠs eǆistaŶtes, une partie du développement 

économique se réalisera toutefois eŶ eǆteŶsioŶ uƌďaiŶe Đoŵpte teŶu d’uŶe deŵaŶde Ƌui pouƌƌa 
difficilement trouver place dans les secteurs densifiables. 

Ainsi, le SCoT fixe une enveloppe maximale de 167,5 heĐtaƌes eŶ eǆteŶsioŶ pouƌ l’ĠĐoŶoŵie à 

échéance 2040, ce qui correspond à une consommation moyenne de 8,375 hectares par an (cf. : 

tableau ci-après). 

La programmation foncière pouƌ l’aŵĠŶageŵeŶt des zoŶes d’aĐtivitĠs eŶ eǆtension s’iŶsĐƌit daŶs uŶe 
enveloppe estimée à 113,5 hectares pour la phase 1, et 54 hectares pour la phase 2. Par conséquent, 

en cohérence avec le phasage souhaité ci-avaŶt et teŶaŶt Đoŵpte des ďesoiŶs avĠƌĠs, l’ouveƌtuƌe à 
l’uƌďaŶisatioŶ des zoŶes à voĐatioŶ d’aĐtivitĠs seƌa ĠĐheloŶŶĠe. 

Le tableau suivant résume le phasage souhaitĠ de l’aŵĠŶageŵeŶt des zoŶes d’aĐtivitĠs à deŶsifieƌ et 
en extension urbaine. 

RÉSERVES FONCIÈRES 
ÉCONOMIQUES ET LOCALISATION 

VOCATION DOMINANTE 
SURFACE 

(en hectares) 

PHASES DE 
RÉALISATION 

Phase 1 Phase 2 

Zones à densifier/requalifier 

Les Surettes 
Normanville 

Mixte 7   

Long Buisson 1 et 2 
Vieil-Evreux, Guichainville, Evreux 

Industrie, artisanat, logistique 5,1   

Les Vignes 
Droisy 

Mixte 0,35   

TOTAL  12,45 12,45  
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RÉSERVES FONCIÈRES 
ÉCONOMIQUES ET LOCALISATION 

VOCATION DOMINANTE 
SURFACE 

(en hectares) 

PHASES DE 
RÉALISATION 

Phase 1 Phase 2 

Zones en extension/création 

Long Buisson 3 
Guichainville, Angerville-la-

Campagne, Evreux 

Mixte sauf commerce 61,4 

  

Les Pierres Bises 
Grossoeuvre 

Artisanat 1,8 
  

Cambolle Sud 
Evreux 

Industrie, logistique 11,5   

Briqueterie (extension PA la Forêt) 
Angerville-la-Campagne 

Artisanat, industrie, logistique 16   

Les Vignes 
Droisy 

Artisanat 2,7 
  

Croix Prunelle 
Saint-André-de-l’Euƌe 

Mixte 3,2   

Fosse au Buis 
Saint-Sébastien-de-Morsent 

Médico-sociale 2,5   

BioNormandie Parc 
Miserey 

Cosmétique,  

pharmaceutique, scientifique 
2,1   

L’Aƌďƌe SaiŶt GeƌŵaiŶ 
Marcilly-la-Campagne 

Mixte 1,3   

Projet développement durable 
Conches-en-Ouche 

Industrie, mixte 35 
  

Le Silo 
La-Bonneville-sur-Iton 

Artisanat 6 
  

Les Champs Riou 
La-Bonneville-sur-Iton 

Artisanat 4 
  

La Roque 
Gauville/Parville 

Artisanat, mixte 20 
  

TOTAL  167,5 113,5 54 

Sur la période 2020-2040, et en comparaison de la consommation annuelle rétrospective, l’aŶalǇse des 
besoins fonciers à vocation économique en extension met en évidence une réduction annuelle de 

33,53% de la ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐes Ŷaturels agricoles et forestiers. 

 Rétrospectif Prospectif 

 Espaces naturels, agricoles 
et forestiers consommés 

(en hectares) 

Estimation du foncier nécessaire en 
extension urbaine 

(en hectares) 

 Sur la période 

2005-2015 

Moyenne 

annuelle 

Sur la période 

2020-2040 
Moyenne 

annuelle 

Economie 126 12,6 167,5 8,375 
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Objectif 2.2.4. : Disposeƌ d’uŶe offƌe ĠĐoŶoŵiƋue de ƋualitĠ 

Le SCoT fiǆe des pƌiŶĐipes d’aŵĠŶageŵeŶt en faveur d’uŶ dĠveloppeŵeŶt duƌaďle et d’uŶe ƋualitĠ 
uƌďaiŶe Ƌui vaut ĠgaleŵeŶt pouƌ les sites d’aĐtivitĠs, aussi bien pour leuƌ ŵode d’oĐĐupatioŶ de 
l’espaĐe Ƌue pour la qualité de leur bâti ou environnementale. 

Ces principes se traduisent daŶs le Đadƌe de l’aŵĠŶageŵeŶt des zoŶes d’aĐtivitĠs : 

 soit daŶs uŶe oƌieŶtatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ (OAP) des plans locaux 

d’uƌďaŶisŵe ĐoŵŵuŶauǆ et iŶteƌĐoŵŵuŶauǆ ;PLU-PLUi) ; 

 soit dans le dossier de création de la zoŶe d’aŵĠŶageŵeŶt ĐoŶĐeƌtĠ ;)ACͿ ; 
 soit dans tout autre cadre adapté à leur prise en compte. 

Les espaĐes situĠs à l’iŶteƌfaĐe eŶtƌe le tissu ƌĠsideŶtiel et les zoŶes dĠdiĠes à l’aĐtivitĠ ĠĐoŶoŵiƋue 
ďĠŶĠfiĐieƌoŶt d’uŶ soiŶ paƌtiĐulieƌ, eŶ agissaŶt suƌ le traitement paysager et les activités accueillies 

(bureaux et services aux salariés et aux entreprises). 

En matière de déplacements, une desserte en transports en commun et/ou une solution de mobilité 

innovante et douce sont recherchées systématiquement pouƌ les zoŶes d’aĐtivitĠs teƌtiaiƌes, ŵiǆtes et 
artisanales. 

DaŶs les zoŶes d’aĐtivitĠs, la mise en place de plaŶs de dĠplaĐeŵeŶts d’eŶtƌepƌises (PDE) est 

encouragée pouƌ favoƌiseƌ le Đovoituƌage et les dĠplaĐeŵeŶts ĐolleĐtifs oƌgaŶisĠs à l’ĠĐhelle d’uŶe 
zone. 

De la même manière, les plans de déplacements des administrations (PDA) sont également 

encouragés. 
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Objectif 2.2.5. : DĠveloppeƌ l’offƌe de foƌŵatioŶ eŶ lieŶ avec les emplois 

Pouƌ aĐĐoŵpagŶeƌ le dĠveloppeŵeŶt de l’ĠĐoŶoŵie de 
la ĐoŶŶaissaŶĐe, de l’iŶŶovatioŶ et de la ƌeĐheƌĐhe, le 
pôle uŶiveƌsitaiƌe d’Evƌeuǆ est ƌeŶfoƌĐĠ paƌ la présence 

de  laboratoires de recherche qui concourent : 

 à l’attƌaĐtivitĠ et au dǇŶamisme du pôle universitaire ; 

 à la ƌeĐoŶŶaissaŶĐe du site d’Evƌeuǆ Đoŵŵe uŶe plaĐe 
attƌaĐtive eŶ ŵatiğƌe de ƌeĐheƌĐhe et d’iŶŶovatioŶ ; 

 à la montée en compétence de la formation 

pƌofessioŶŶelle et de l’eŶseigŶeŵeŶt supĠƌieuƌ dispeŶsĠ 
localement. 

La mise en synergie des sites d’eŶseigŶeŵeŶt et des 
entreprises est favorisée et soutenue notamment par la 

mise en place du Très Haut Débit. 

L’iŵplaŶtatioŶ d’eŶtƌepƌises et de pĠpiŶiğƌes 
d’eŶtƌepƌises en lien avec les spécialités du territoire est 

confortée afin de ƌeŶfoƌĐeƌ l’attƌaĐtivitĠ des formations 

et d’offƌiƌ des débouchés locaux aux étudiants. 

Pour faciliter la cohérence et la lisibilité, il est privilégié 

la spĠĐialisatioŶ des sites d’eŶseigŶeŵeŶt supĠƌieuƌ. 

L’attƌaĐtivitĠ estudiaŶtiŶe passe paƌ la mise à disposition de services adaptés et leur qualité. Aussi, 

daŶs le Đadƌe de la spĠĐialisatioŶ des sites d’eŶseigŶeŵeŶt supĠƌieuƌ, il ĐoŶvieŶt d’assuƌeƌ une bonne 

mise en réseau des équipements spécifiques existants, notamment concernant le cas de la 

restauration universitaire ou eŶ Đas d’iŵpossiďilitĠ teĐhŶiƋue, de veilleƌ à la ĐƌĠatioŶ d’ĠƋuipeŵeŶts 
adaptĠs ;ĐafĠtĠƌia,…Ϳ. 

  





 

  

DoĐuŵeŶt d’OƌieŶtatioŶs et d’OďjeĐtifs 

SCoT Evreux Portes de Normandie – Pays de Conches 
56 

 

Objectif 2.2.6. : Conforter les activités touristiques et culturelles 

Les richesses naturelles, culturelles et 

patrimoniales présentes sur le territoire du SCoT 

en font un espace propice au développement 

d’uŶe ĠĐoŶoŵie touƌistiƋue adaptĠe de ƋualitĠ. 

Le SCoT encourage le développement des activités 

touristiques, tout en protégeant les espaces 

naturels d’uŶ dĠveloppeŵeŶt ŵal ŵaîtƌisĠ. 

 

 

 

 

Afin de satisfaire à ses objectifs, les orientations suivantes sont retenues : 

 le tourisme de nature et de plein air est soutenu et développé, notamment dans le cadre du  

domaine de la Noé situé à la Bonneville-sur-Iton ou de campings ; 

 la valorisation touristique des quatre vallées constitutives du territoire ;la vallĠe de l’ItoŶ, la 
vallĠe de l’Avƌe, la vallée du Rouloir et la vallée de 

l’EuƌeͿ ŵise eŶ œuvƌe eŶ dĠveloppaŶt les aǆes 
cyclables et en identifiant et valorisant les points de 

vue sur ces vallées ; 

 les projets de vélo-route dont la réalisation sera 

facilitée par un règlement adapté dans les plans 

loĐauǆ d’uƌďaŶisme, contribueront au développement 

de ce tourisme de nature et de plein air ; 

 le développement du tourisme urbain, patrimonial et 

culturel qui se réalise notamment dans le cadre du 

label « Ville et Pays d’Aƌt et d’Histoiƌe » de la ville 

d’Evreux mais également par le  développement ou la 

valoƌisatioŶ de toutes foƌŵes d’aĐtivitĠs touristiques 

et culturelles ; 

 eŶ ŵatiğƌe d’hĠďeƌgeŵeŶt, l’offƌe hôteliğƌe et 
d’hĠďeƌgeŵeŶt oĐĐasioŶŶel ;gîtes ƌuƌauǆ, et 

chambres d’hôtes, etc.) est valorisée sur l’eŶseŵďle 
du territoire du SCoT. L’oďjeĐtif ĠtaŶt de ĐoŶfoƌteƌ la 
voĐatioŶ d’aĐĐueil auǆ sites Ŷatuƌels aiŶsi Ƌu’aux 

grandes manifestations qui contribuent au 

renforcement de la notoriété du territoire. Pour ce 

faiƌe, les plaŶs loĐauǆ d’uƌďaŶisŵe cibleront les 

ďâtiŵeŶts pouvaŶt faiƌe l’oďjet d’uŶ ĐhaŶgeŵeŶt de 
destination ; 

Maison des arts et du tourisme, Conches-en-Ouche 
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 les aménagements réalisés dans les espaces naturels à des fins de loisirs/tourisme respectent 

la richesse et la fonctionnalité des milieux, ainsi que les besoins de quiétude des espèces 

aŶiŵales. A Đette fiŶ, l’iŶtĠgƌatioŶ paǇsagğƌe et eŶviƌoŶŶeŵeŶtale des aŵĠŶageŵeŶts et 
ĐoŶstƌuĐtioŶs peut ġtƌe tƌaduite daŶs le Đadƌe d’uŶe OƌieŶtatioŶ d’AŵĠŶageŵeŶt et de 
Programmation (OAP) dans les plans locaux d’uƌďaŶisŵe. DaŶs uŶ souĐi d’ĠĐoŶoŵie d’espace, 

ces aménagements peuvent avoir vocation à canaliser le public via des espaces piétons dédiés 

par exemple ; 

 les dĠplaĐeŵeŶts, l’aĐĐessiďilitĠ et le statioŶŶeŵeŶt eŶtƌe les sites ou suƌ les itiŶĠƌaiƌes 
touristiques sont organisés de façon à limiter la dispersion des équipements touristiques, à 

loĐaliseƌ les pƌojets de façoŶ peƌtiŶeŶte au ƌegaƌd de l’aƌŵatuƌe uƌďaiŶe et du système de 

mobilité, et à offƌiƌ des alteƌŶatives d’accès par la marche et le vélo. 

 le patrimoine bâti (monuments historiques, ĠdifiĐes aƌĐhĠologiƋues,…Ϳ est ideŶtifiĠ et valoƌisĠ. 
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Objectif 2.2.7. : Achever la couverture numérique du territoire 

FaĐe auǆ Ŷouveauǆ usages du ŶuŵĠƌiƋue Ƌui foŶt leuƌ appaƌitioŶ, la ŶĠĐessitĠ d’uŶ dĠďit ĐƌoissaŶt et 
d’uŶe ƋualitĠ de seƌviĐe s’iŵpose. Cette évolution continue impose aux acteurs publics de se saisir de 

Đe sujet et d’œuvƌeƌ pouƌ la ŵise eŶ plaĐe d’uŶe stƌatĠgie du ŶuŵĠƌiƋue Ƌui se tƌaduit paƌ le 
dĠploieŵeŶt d’uŶ ƌĠseau Tƌğs Haut DĠďit. Le SCoT se fiǆe pouƌ aŵďitioŶ de saisiƌ les oppoƌtuŶités 

offeƌtes paƌ le ŶuŵĠƌiƋue Đoŵŵe d’uŶ levieƌ d’attƌaĐtivitĠ et de ƌaǇoŶŶeŵeŶt pouƌ ƌĠpoŶdƌe aux 

besoins des entreprises, des unités de recherche et de formation mais aussi des habitants. 

En cohérence avec les actions envisagées par les opérateurs privés, l’oďjeĐtif fiǆĠ paƌ le SCoT est un 

aĐĐğs à la fiďƌe optiƋue pouƌ l’eŶseŵďle de la populatioŶ et des eŶtƌepƌises du teƌƌitoiƌe d’iĐi 2021. 





 

  

DoĐuŵeŶt d’OƌieŶtatioŶs et d’OďjeĐtifs 

SCoT Evreux Portes de Normandie – Pays de Conches 
59 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Orientation 3.1. : Un développement 

résidentiel durable, équilibré, diversifié et 

solidaire  .................................................  60 

Objectif 3.1.1. : Produire une offre de 

logement diversifiée .............................. 60 

Objectif 3.1.2. : Optimiser le foncier ..... 62 

Objectif 3.1.3. : Soutenir la vitalité des  

pôles ruraux structurants et des bourgs 

ruraux .................................................... 67 

Orientation 3.2. : Développer un réseau de 

mobilités pour une meilleure accessibilité aux 

différents niveaux de services .................... 68 

Objectif 3.2.1. : Développer 

l’iŶteƌŵodalité et améliorer les 

conditions de déplacements ................. 68 

Objectif 3.2.2. : Développeƌ l’usage de la 
marche à pied et du vélo ....................... 71 

Orientation 3.3. : Soutenir une mise en 

œuvƌe aŵďitieuse de la tƌaŶsitioŶ 
énergétique ............................................... 73 

Objectif 3.3.1. : Favoriser les filières 

d’aveŶiƌ ..................................................73 

Objectif 3.3.2. : Développer les énergies 

renouvelables ........................................73 

Objectif 3.3.3. : Réduire les émissions de 

gaz à effet de serre et améliorer la qualité 

de l’aiƌ ....................................................74 

Orientation 3.4. : Développer un cadre de vie 

de qualité .................................................. 76 

Objectif 3.4.1. : Veiller à l’iŶtĠgƌatioŶ 
paysagère des différents projets dans 

leur environnement ...............................76 

Objectif 3.4.2. : Affirmer une ambition 

architecturale et paysagère ...................77 

  

PARTIE 3 

Un urbanisme durable 

de proximité pour une 

optimisation de la qualité de vie 
 





 

  

DoĐuŵeŶt d’OƌieŶtatioŶs et d’OďjeĐtifs 

SCoT Evreux Portes de Normandie – Pays de Conches 
60 

 

Orientation 3.1. : Un développement résidentiel durable, équilibré, diversifié et 

solidaire 

Objectif 3.1.1. : Produire une offre de logement diversifiée 

Apporter une réponse aux besoins en logement 

Le scénario démographique retenu consiste à poursuivre la croissance démographique constatée entre 

2010 et 2015, soit une croissance annuelle de 0,36%. 

 
Besoins liés au 

« point mort » 

BesoiŶs liĠs à l’ĠvolutioŶ 
démographique 

Estimation du total des 

besoins en logements 

(point mort + évolution 

démographique) 

Nombre de logements 
par an 

470 logements 210 logements 680 logements 

dont EPN 400 logements 190 logements 590 logements 

dont CCPC 70 logements 20 logements 90 logements 

Nombre de logements 
sur la période 
2020-2040 (20 ans) 

9 400 logements 4 200 logements 13 600 logements 

dont EPN 8 000 logements 3 800 logements 11 600 logements 

dont CCPC 1 400 logements 400 logements 1 800 logements 

Adapter l’offƌe de logements en fonctioŶ de l’aƌŵatuƌe teƌƌitoƌiale 

 Le pôle urbain visera le rééquilibrage parc privé-parc social et développera l’aĐĐessioŶ à la 
propriété (dont la primo-accession). 

 Les villes périphériques/secondaires développeront le locatif privé et social ainsi que la primo-

accession. 

 Les pôles ruraux structurants développeront le locatif privé et social ainsi que la primo-

accession. 

 Les bourgs ruraux maintiendront les équilibres intergénérationnels et mettront l’aĐĐeŶt suƌ le 
parc existant. Le développement des hameaux est raisonné notamment pour les communes 

sans centre-bourg distinct et constituées principalement de hameaux. Dans ces communes, 

l’uƌďaŶisatioŶ s’effeĐtueƌa au Đas paƌ Đas. 
 

Faire face au vieillissement de la population et développer la mixité générationnelle 

Pour faire face au vieillissement de la population, des pƌoduits d’haďitats spécifiques sont nécessaires. 

Pour mieux répondre aux besoins des seniors, les doĐuŵeŶts et opĠƌatioŶ d’uƌďaŶisŵe ƌĠpoŶdeŶt auǆ 
objectifs de dĠveloppeŵeŶt d’uŶe diveƌsitĠ de pƌoduits et de solutioŶs hoƌs ĠtaďlisseŵeŶts 
médicalisés : 

 créer des logements adaptés et/ou adaptaďles daŶs l’offƌe de logeŵeŶts de dƌoit Đoŵŵun, en 

accession ou en locatif ; 

 développer une offre dédiée non médicalisée pour les seniors de type béguinages, en 

accession ou en locatif. Cela pourrait par ailleurs constituer un vecteur de redynamisation des 

centres-villes et centres-bourgs ; 

 adapter des logements dans le parc existant, social et privé. 
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DĠveloppeƌ uŶe offƌe de logeŵeŶt adaptĠe à l’ĠvolutioŶ des ŵĠŶages et favoriser la mixité 

générationnelle 

Les documents et opération d’uƌďaŶisŵe ƌĠpoŶdeŶt auǆ oďjeĐtifs suivaŶts : 

 développer des logements de petite taille afiŶ de faiƌe faĐe à l’ĠvolutioŶ de la ĐoŵpositioŶ 
familiale des ménages et à la croissance du nombre de petits ménages (T1 au T3) ; 

 proposer une offre de logements adaptée et attractive pour les actifs et les familles, tant dans 

l’offƌe Ŷouvelle Ƌue daŶs le paƌĐ eǆistaŶt ; 

 développer des offres, en individuel et lots de terrain à bâtir, attractives et financièrement 

abordables pour ces publics pour fidéliser et attirer des familles et des actifs ; 

 eŶĐouƌageƌ l’aĐĐğs au logeŵeŶt et les paƌĐouƌs ƌĠsideŶtiels daŶs le paƌĐ eǆistaŶt ;pƌiŵo-

accession, logements locatifs adaptés dans le privé et le social) ; 

 aŶtiĐipeƌ l’aĐĐueil des faŵilles paƌ le dĠveloppeŵeŶt d’uŶe offƌe de logements individuels 

assez proche des centres et accessibles en termes de prix ; 

 favoƌiseƌ les pƌojets d’haďitat iŶteƌgĠŶĠƌatioŶŶels. 

Tendre au rééquilibrage socio-territorial et favoriser la mixité sociale 

Les doĐuŵeŶts et opĠƌatioŶ d’uƌďaŶisŵe ƌĠpoŶdeŶt aux objectifs suivants : 

 dĠveloppeƌ l’offƌe de logeŵeŶts eŶ aĐĐessioŶ à la pƌopriété sur Evreux et Gravigny ; 

 dĠveloppeƌ l’offƌe loĐative, soĐiale et pƌivĠe et diveƌsifieƌ les tǇpologies de logeŵeŶts dans les 

autres communes en fonction de la desserte en transport en commun et de la présence 

d’ĠƋuipeŵeŶts et seƌviĐes ; 

 diveƌsifieƌ l’haďitat paƌ la ŵiǆitĠ soĐiale ;ĐoeǆisteŶĐe de diffĠƌeŶts tǇpes de logeŵeŶts ;soĐiauǆ, 
non sociauǆ,… au seiŶ d’uŶ ŵġŵe espaĐeͿ. 

Répondre aux besoins spécifiques 

 Le SCoT s’attaĐheƌa à appoƌteƌ uŶe ƌĠpoŶse auǆ ďesoiŶs des geŶs du voǇage ĐoŶfoƌŵe auǆ 
pƌesĐƌiptioŶs du SĐhĠŵa DĠpaƌteŵeŶtal ;aiƌe d’aĐĐueil, gƌaŶd passage,…Ϳ ; 

 L’adaptatioŶ des logeŵeŶts à la pƌoďlĠŵatiƋue du haŶdiĐap et du vieillisseŵeŶt est 
encouragée. 
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Objectif 3.1.2. : Optimiser le foncier 

Mobiliser prioritairement l’eǆistaŶt et ŵaîtƌiseƌ la ĐoŶstƌuĐtioŶ Ŷeuve 

Les documents d’uƌďaŶisŵe œuvƌeƌoŶt eŶ faveuƌ d’uŶe ŵoďilisatioŶ prioritaire de l’eǆistaŶt dans 

l’eŶveloppe uƌďaiŶe pour produire des logements. Il s’agiƌa ŶotaŵŵeŶt de : 

 identifier les enjeux de résorption de la vacance en fonction des caractéristiques spécifiques 

aux deux intercommunalités. Dans le but de réduire la vacance, les collectivités définissent en 

fonction du contexte : 

o la part de logements vacants à résorber ; 

o les ĐoŶditioŶs d’adaptatioŶ des ƌğgles d’uƌďaŶisŵe Ƌui peuveŶt faĐiliteƌ l’aŵĠlioƌatioŶ 
de l’haďitat ; 

o les seĐteuƌs d’aŵĠŶageŵeŶt et/ou ƌeŶouvelleŵeŶt uƌďaiŶ daŶs lesƋuels uŶe nouvelle 

configuration des sites s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe tƌaduite dans une orientation 

d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ ;OAPͿ ; 
o les aĐtioŶs à ŵettƌe eŶ œuvƌe de tǇpe OPAH  ;OpĠƌatioŶ PƌogƌaŵŵĠe d’AŵĠlioƌatioŶ 

de l’HaďitatͿ et les aides à ŵoďiliseƌ de l’ANAH ;AgeŶĐe NatioŶale de l’HaďitatͿ en 

s’adaptaŶt à leuƌs ĠvolutioŶs suƌ la duƌĠe du SCoT ;puďliĐs Điďles et plafoŶdsͿ. 
 améliorer voire réhabiliter le parc de logements existants (orienter la réhabilitation du parc 

soĐial et pƌivĠ veƌs l’aŵĠlioƌatioŶ du ĐoŶfoƌt et la ƌeŵise auǆ Ŷoƌŵes des logements anciens, 

la ƌĠsoƌptioŶ de l’haďitat iŶdigŶe, l’adaptatioŶ des logeŵeŶts au vieillisseŵeŶt et au haŶdiĐap 
et la précarité énergétique) ; 

 peƌŵettƌe l’attƌiďutioŶ de subventions aux propriétaires occupants et bailleurs pour financer 

les tƌavauǆ d’aŵĠlioration en matière de sĠĐuƌitĠ, d’isolatioŶ aĐoustiƋue, de saluďƌitĠ, de 

peƌfoƌŵaŶĐes ĠŶeƌgĠtiƋues, d’aĐĐessiďilitĠ et de l’adaptatioŶ auǆ personnes âgées et en 

situation de handicap. 

Les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe agiƌoŶt ĠgaleŵeŶt suƌ la construction neuve de logements en : 

 la recentrant à pƌoǆiŵitĠ des pôles d’eŵplois, de seƌviĐes et d’ĠƋuipeŵeŶts, en lien avec 

l’aƌŵatuƌe teƌƌitoƌiale. 

o par le fait de viser un confortement démographique sur Evreux ; 

o par un maintien du développement des villes périphériques/secondaires et des pôles 

ruraux structurants ; 

o par un maintien du développement des bourgs ruraux mais de manière plus mesurée 

par rapport à la période récente. 

 privilégiant des formes urbaines plus compactes et plus économes en foncier : 

o autoriser la division parcellaire 

organisée ; 

o Traduire la densité 

résidentielle dans les 

doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe 
locaux (règles d’iŵplaŶtatioŶ, 
de gabarit, et de hauteur) ; 

o mettre en place des 

oƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt 
et de programmation (OAP) 
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pour gérer les formes d’haďitat dans les secteurs en mutation et les secteurs à 

urbaniser. 

 

Gérer la continuité des extensions urbaines 

Les opérations de logements en extension devront intégrer les principes de qualité urbaine, de gestion 

eŶviƌoŶŶeŵeŶtale et d’optiŵisatioŶ de la ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe daŶs la gestioŶ de la ĐoŶtiŶuitĠ aveĐ 
l’eǆistaŶt : 

 proscrire les développements linéaires et Ġviteƌ l’oƌgaŶisatioŶ eŶ iŵpasse ; 

 rechercher un maillage viaire avec le tissu urbain existant et les centres-villes, bourgs ou 

villages ; 

 pƌosĐƌiƌe les dĠveloppeŵeŶts Ƌui paƌtiĐipeŶt à l’eŶĐlaveŵeŶt des activités agricoles ; 

 gérer les interfaces avec les milieux écologiques en évitant leur fragmentation ou 

l’augmentation des pressions à proximité ; 

 favoriser la cohérence de la lisière urbaine en soignant les franges à travers la plantation 

d’esseŶĐes loĐales par exemple. 

 

Gérer la fonctionnalité des espaces et les morphologies urbaines 

Dans le cadre de leuƌs doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe et de pƌogƌaŵŵatioŶ uƌďaiŶe, les ĐolleĐtivitĠs pƌeŶŶeŶt 
des dispositioŶs tƌaduisaŶt l’oďjeĐtif de dĠveloppeƌ une urbanisation résidentielle : 

 connectée aux centralités où les équipements et services sont présents et où le domaine public 

est perçu comme un espace de vie social attractif et convivial : 

o en promouvant les projets mixtes habitat/services et/ou les itinéraires doux facilitant 

l’aĐĐğs aux centralités de proximité. 

 articulée aveĐ l’offƌe de ŵoďilitĠ : 

o en prévoyant les espaces et aménagements nécessaires à une insertion fonctionnelle 

et esthétique efficace des aires de covoiturage, des liaisons douces, des accès 

regroupés, le tout en amont de la conception des projets ; 

o en assurant des flux sécurisés intégrant les enjeux du fonctionnement des services 

publics (colleĐte des dĠĐhets,…Ϳ et des ĐoŵŵeƌĐes ;livƌaisoŶs,…Ϳ ; 
o en optimisant le stationnement et en lui attribuant une certaine lisibilité : adapter le 

statioŶŶeŵeŶt auǆ usages ĐhaŶgeaŶt de l’espaĐe puďliĐ ;ŵaƌĐhĠ, événement, usage 

ŶoĐtuƌŶeͿ, liďĠƌeƌ l’espaĐe puďliĐ pouƌ laisseƌ plus de plaĐe auǆ piĠtoŶs auǆ aďoƌds de 
monuments urbains remarquables. 

 facilitant le bioclimatisme : 

o en prévoyant des pĠƌiŵğtƌes d’opĠƌatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt et tƌaĐĠs viaiƌes favoƌisaŶt 
des formes de parcelles aisées à aménager et permettant au bâti une 

implantation/hauteur favorable au ƌegaƌd de l’eǆpositioŶ solaiƌe,… 
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 mobilisant des formes urbaines plus compactes en lien avec la consommation limitée de 

l’espaĐe, en promouvant l’haďitat iŶteƌŵĠdiaiƌe et en diminuant la taille des parcelles 

d’haďitatioŶs. L’haďitat iŶteƌŵĠdiaiƌe permet de répondre aux objectifs de diversification du 

parc de logement et peut prendre deux formes : 

o habitat individuel groupé : des maisons groupées qui entretiennent des rapports de 

mitoyenneté entre les logements. Maisons en bande ou maisons accolées, elles 

disposeŶt d’uŶ aĐĐğs iŶdividualisĠ et soŶt tƌaveƌsaŶtes, eŶ offƌaŶt uŶ ĐôtĠ puďliĐ, uŶe 
façade suƌ ƌue et à l’aƌƌiğƌe, uŶ espaĐe eǆtĠƌieuƌ pƌivĠ : un rez-de-jardin, une cour, un 

patio... ; 

o habitat individuel superposé : à la limite entre habitat individuel groupé et semi-

collectif. Constitué de plus de deux logements superposés où chaque appartement 

ďĠŶĠfiĐie d’uŶ aĐĐğs iŶdividualisĠ, Ƌu’il soit suƌ un niveau, en duplex ou en triplex. Les 

logeŵeŶts ďĠŶĠfiĐieŶt d’uŶ espaĐe eǆtĠƌieuƌ pƌivatif, d’uŶe teƌƌasse et paƌfois d’uŶ 
jardin. 

Ce dĠveloppeŵeŶt s’appuie suƌ les foƌŵes uƌďaiŶes tƌaditioŶŶelles des villes, ďouƌgs et 
villages tout en cherchant à répondre aux aspirations des habitants en termes 

d’aƌĐhiteĐtuƌe, d’iŶtiŵitĠ, d’espaĐe et de ĐoŶfoƌt. 
 en conciliant qualité urbaine et densité, soit eŶ favoƌisaŶt l’iŶteŶsitĠ uƌďaiŶe. 

L’oƌgaŶisatioŶ du paƌĐellaiƌe et du réseau viaire doit permettre l’appliĐatioŶ d’uŶe deŶsitĠ 
moyenne eŶ foŶĐtioŶ de l’aƌŵatuƌe teƌƌitoƌiale sur toutes les parcelles supérieures à 5000m² 

et sur toutes les zones à urbaniser des PLU : 

o pôle urbain : 35 logements par hectare ; 

o villes périphériques/secondaires : 20 logements par hectare ; 

o pôles ruraux structurants : 15 logements par hectare ; 

o bourgs ruraux : 10 logements par hectare. 
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Densités moyennes à appliquer à échéance 2040  

 

o uŶe gestioŶ diffĠƌeŶĐiĠe des deŶsitĠs eŶ vaƌiaŶt le Ŷiveau d’aligŶeŵeŶt et eŶ doŶŶaŶt 

une place plus ou moins importante aux jardins en fond de parcelle générant une 

diveƌsitĠ de logeŵeŶts à l’opĠƌatioŶ : 

- l’oďjeĐtif est de ƌeĐhercher par les alignements et configurations de parcelles, 

uŶe ŵeilleuƌe  jouissaŶĐe de l’espaĐe Ƌue daŶs les iŵplaŶtatioŶs « carré dans 

le carré » qui créent des délaissés non exploités ; 

- l’iŶtiŵitĠ est ƌeĐheƌĐhĠe ĠgaleŵeŶt daŶs d’ĠveŶtuelles ƌuptuƌes 
d’iŵplantation du bâti, la végétalisation et les clôtures ; 

o uŶe ƋualitĠ patƌiŵoŶiale plus iŵpoƌtaŶte au tƌaveƌs d’uŶ espaĐe ŵieuǆ iŶtĠgƌĠ daŶs 
le contexte paysager et en accroche du tissu traditionnel (par opposition à un quartier 

replié sur lui-même) ; 

o une ĐapaĐitĠ d’ĠvolutioŶ plus iŵpoƌtaŶte du tissu eŶ foŶĐtioŶ des ďesoiŶs des 
habitants ; 

o des possibilités de rationalité du linéaire de voirie. 

 

 

 

 

 

 

 

35 logements par hectare 

20 logements par hectare 

15 logements par hectare 

10 logements par hectare 





 

  

DoĐuŵeŶt d’OƌieŶtatioŶs et d’OďjeĐtifs 

SCoT Evreux Portes de Normandie – Pays de Conches 
66 

 

Exemples de densités par hectare  

 

 

 

Prolonger l’aƌŵatuƌe paǇsagğƌe et ĠĐologiƋue daŶs l’espaĐe uƌďaiŶ 

Les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe pƌĠvoieŶt la ƌeĐoŶŶaissaŶĐe et le ƌeŶfoƌĐeŵeŶt de tƌaŵes ĠĐologiƋues au 
sein des enveloppes urbaines. 

 Elles peuvent concerner à la fois : 

o les espaĐes liĠs auǆ Đouƌs d’eau ; 

o les mares ; 

o les talus plantés ; 

o les espaces verts publics ; 

o les jardins ou espaces publics : plaĐes, aligŶeŵeŶts d’arbres,… ; 

o les jardins issus des espaces privés. 

 La mise en œuvƌe de Đette tƌaŵe ĠĐologiƋue daŶs les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe peut ġtƌe 
ƌĠalisĠe au tƌaveƌs d’outils Đoŵŵe les oƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ 
(OAP) qui défiŶisseŶt uŶ paƌti d’aŵĠŶageŵeŶt aiŶsi Ƌu’uŶ coefficient de biotope le cas 

échéant. 

 

 

 

Habitat individuel : parcelle de 500 m² 

15 logements / hectare 

Habitat individuel groupé : parcelle de 300 m² 

25 logements / hectare 

Bois-le-Roi Coudres 
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Objectif 3.1.3. : Soutenir la vitalité des pôles ruraux structurants et des bourgs ruraux 

EŶ lieŶ aveĐ l’aƌŵatuƌe territoriale définie, les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe doiveŶt : 
 permettre au commerce de bénéficier de flux de clients potentiels en maintenant la population 

et les occasions de fréquentation. A cette fin, les collectivités : 

o renforcent l’offƌe de logeŵeŶt eŶ ĐeŶtƌe-ville/centre-bourg ; 

o visent à renforcer la mixité des fonctions urbaines en prévoyant les possibilités 

d’aĐĐueil de petits-commerces au Đœuƌ des centres-villes/centre-bourgs. 

 dĠfiŶiƌ des ŵodes d’aŵĠŶageŵeŶt et uŶ uƌďaŶisŵe Đoŵpatiďle aveĐ l’oďjeĐtif de ŵaiŶtieŶ 
et/ou développement des commerces. Pour cela, ils prévoient : 

o uŶ aŵĠŶageŵeŶt sĠĐuƌisĠ et Ƌualitatif de l’espaĐe puďliĐ Ƌui iŶvite à la dĠaŵďulatioŶ ; 

o des petits espaces de stationnement et limiter le stationnement de voiture ventouse 

par une concertation et/ou une réglementation adaptée (zones bleues,…Ϳ ; 
o d’autoƌiseƌ des foƌŵes uƌďaiŶes peƌŵettaŶt l’iŶtĠgƌatioŶ des ĐoŵŵeƌĐes eŶ ƌez-de-

chaussée des ĐoŶstƌuĐtioŶs daŶs Đes pĠƌiŵğtƌes, ou des possiďilitĠs d’iŵplaŶtatioŶs 
nouvelles ; 

o de ŵettƌe eŶ plaĐe des ƌğgles d’uƌďaŶisŵe de 
nature à créer des conditions favorables au 

développement du commerce telles que : 

- le recul homogène par rapport à la voie 

pouƌ l’iŵplaŶtatioŶ des ďâtiŵeŶts suƌ 
les axes marchands ; 

- la mise en place de linéaires 

« commerce, artisanat et service » sur 

les emplacements les plus stratégiques 

et de manière à privilégier les 

continuités marchandes ; 

- un nombre minimal de places de 

stationnement par local peu 

contraignant. 

o de faĐiliteƌ l’adaptatioŶ des loĐauǆ 
commerciaux aux nouvelles normes 

;aĐĐessiďilitĠ,…Ϳ et auǆ ďesoiŶs des pƌojets des 
commerçants. 

   

Ferrières-Haut-Clocher 

La-Ferrière-sur-Risle 

Marcilly-sur-Eure 
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Orientation 3.2. : Développer un réseau de mobilités pour une meilleure 

accessibilité aux différents niveaux de services 

Objectif 3.2.1. : DĠveloppeƌ l’iŶteƌŵodalitĠ et aŵĠlioƌeƌ les ĐoŶditioŶs de dĠplaĐeŵeŶts 

Promouvoir une offre de mobilité attractive 

Les collectivités locales créeront les conditioŶs favoƌaďles à l’usage des tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ, des 

nouvelles mobilités et des modes doux, en organisant leur desserte par des modes de déplacements 

correspondant aux besoins induits par les projets. Pour ce faire : 

 les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe favoƌiseƌoŶt le dĠveloppeŵeŶt pƌioƌitaiƌe de l’uƌďaŶisatioŶ à 
proximité des transports en commun loƌsƋu’ils existent ; 

 le réseau urbain évoluera au ƌegaƌd des pƌojets à desseƌviƌ ;eǆteŶsioŶ, ƌeĐoŶfiguƌatioŶ,…Ϳ ; 
 le pôle multimodal de la gaƌe d’Evƌeuǆ a voĐatioŶ à se ƌeŶfoƌĐeƌ pouƌ ĐoŶstitueƌ uŶ Ŷœud de 

ŵoďilitĠ foƌt à l’ĠĐhelle de la ville et du teƌƌitoiƌe Ƌui permette en outre de soutenir et 

améliorer la fréquence de desserte ferrée et les modes de déplacements alternatifs à la 

voiture, notamment vers le centre-ville. 

EŶ outƌe, les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe loĐauǆ, les plaŶs de gestioŶ des dĠplaĐeŵeŶts et les politiques 

puďliƋues spĠĐifiƋues ŵettƌoŶt eŶ œuvƌe les pƌiŶĐipes suivaŶts : 

 au ƌegaƌd des ďesoiŶs, l’oƌgaŶisatioŶ gloďale des tƌaŶspoƌts et dĠplaĐeŵeŶts tieŶdƌa Đoŵpte 
des zoŶes d’aĐtivitĠs pƌiŶĐipales pouƌ oƌgaŶiseƌ la desseƌte de Đes zoŶes eŶ ŵoǇeŶs de 
mobilitĠs alteƌŶatives à l’usage iŶdividuel de la voituƌe ;tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ, Đovoituƌage, 
ŵodes douǆ,…Ϳ ; 

 les opĠƌatioŶs uƌďaiŶes d’iŵpoƌtaŶĐe devront intégrer dès leur conception une réflexion 

globale sur les conditions de leur desserte par les transports en commun et les itinéraires en 

modes doux. 

Faciliter les déplacements de toutes les populations 

Le SCoT se fixe pour ambition de maintenir une offre de transports à destination des populations les 

plus fƌagiles. Cette aĐtioŶ de pouƌsuite d’uŶe offƌe de tƌaŶspoƌts adaptĠes s’appuie suƌ des pƌofils 
paƌtiĐulieƌs d’usageƌs ;ŶoŶ-motorisés, eŶ ƌeĐheƌĐhe d’eŵploi ou âgĠsͿ : 

 les pƌatiƋues d’autopaƌtage et les services de prêt de véhicule se développeront sur le 

teƌƌitoiƌe eŶ s’appuǇaŶt suƌ les aĐteuƌs eǆistaŶts (WIMOOV), de façon à favoriser le retour à 

l’eŵploi de personnes en difficultés et lutter contre les difficultés d’iŶseƌtioŶ liĠes à la 
mobilité ; 

 en outre, dans le cadre de réalisation ou de réaménagement de nouveaux équipements, les 

communes veilleront à intégrer les besoins spécifiques des personnes à mobilité réduite (PMR) 

dans la façon de concevoir leurs futurs espaces de circulation. 

 

Organiser les différentes échelles de mobilités 

Une organisation efficace des mobilités sur le territoire repose suƌ l’aƌŵatuƌe teƌƌitoƌiale et les espaĐes 
de vie en lien avec les équipements et les services de proximité. 
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L’espaĐe de ŵoďilitĠs s’appuie donc suƌ l’aƌŵatuƌe teƌƌitoƌiale du SCoT et vise à ƌĠpoŶdƌe auǆ 

différents besoins des populations. Le maintien de cet espace de mobilités est nécessaire à l’ĠƋuiliďƌe 
territorial et à la vitalité des bourgs ruraux. 

L’aŵĠlioƌatioŶ du ŵaillage des desseƌtes iŶteƌŶes visera le renforcement des liaisons entre le pôle 

urbain et les villes secondaires/périphériques, les pôles ruraux structurants et les bourgs ruraux. 

La stƌuĐtuƌatioŶ de Đet espaĐe de ŵoďilitĠ s’appuie suƌ la stƌatĠgie de ƌeŶfoƌĐeŵeŶt des pôles. Les 
doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe veilleront à : 

 assuƌeƌ l’aĐĐessiďilitĠ auǆ diffĠƌeŶts pôles de tƌaŶspoƌt ;gaƌes, aiƌes de covoiturage), en 

oƌgaŶisaŶt au ŵieuǆ l’offƌe de dĠplaĐeŵeŶts et de ŵoďilités ; 

 optimiser et organiser les complémentarités entre les centres-uƌďaiŶs, les seĐteuƌs d’eŵplois 
et les secteurs les mieux desservis par les transports collectifs, en particulier les communes où 

sont présentes les gares structurantes du réseau TER (Evreux, Conches-en-Ouche et Bueil) ; 

 assurer le ŵaillage de l’espaĐe paƌ uŶ ƌĠseau d’iŶfƌastƌuĐtuƌes spĠĐifiƋues auǆ ŵodes douǆ et 
la dĠfiŶitioŶ d’itiŶĠƌaiƌes ĐǇĐlaďles, ou a minima en permettant leur usage de manière 

sécurisée ; 

 poursuivre le dĠploieŵeŶt de l’offƌe de ƌeĐhaƌge des vĠhiĐules ĠleĐtƌiƋues et hǇdƌogğŶes ;eŶ 
priorité sur les centres-uƌďaiŶs et les pƌiŶĐipauǆ Ŷœuds d’ĠĐhaŶges iŶteƌŵodauǆͿ eŶ pƌĠvoǇaŶt 
des zones dédiées. 

Renforcer les liaisons du territoire 

 

EŶ s’appuǇaŶt suƌ l’aƌŵatuƌe teƌƌitoƌiale et suƌ l’aŶalyse des flux domicile-travail, le SCoT vise 

globalement un renforcement des liaisons du territoire. Il convient donc de : 

 

 améliorer l’offƌe de dĠplaĐeŵeŶt au Ŷiveau des aǆes Evƌeuǆ/CoŶĐhes-en-Ouche et 

Evreux/Saint-André-de-l’Euƌe en renforçant la peƌfoƌŵaŶĐe de l’offƌe de tƌaŶspoƌt eŶ ĐoŵŵuŶ 
pouƌ liŵiteƌ le ƌeĐouƌs à l’autoŵoďile daŶs les dĠplaĐeŵeŶts ƋuotidieŶs (amélioration des 

correspoŶdaŶĐes eŶtƌe l’offƌe de ďus ƌĠgioŶale et l’offƌe uƌďaiŶe, et eŶtƌe les tƌaiŶs et l’offƌe 
urbaine,…Ϳ ; 

 aŵĠlioƌeƌ l’offƌe de dĠplaĐeŵeŶt eŶtƌe le teƌƌitoiƌe du SCoT et les teƌƌitoiƌes voisins, ce qui se 

traduit notamment paƌ l’aŵĠlioƌatioŶ suƌ le loŶg teƌŵe de l’offƌe feƌƌoviaiƌe paƌ la ĐƌĠatioŶ de 
la Ligne Nouvelle Paris Normandie ; 

 proposer de nouvelles solutions de mobilité en zone rurale. 

 

PƌeŶdƌe eŶ Đoŵpte les ďesoiŶs des ƌessoƌtissaŶts d’EPN veƌs les teƌƌitoiƌes voisiŶs 

 Veiller à la mise en cohérence des offres de transports. 

 Essayer de limiter les effets de frontières. 
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Aménager des espaces dédiés au covoiturage 

Le déploiement du covoiturage vise à répondre aux besoins de déplacements de courte et moyenne 

distance ou  liés au travail et aux besoins de rabattement sur les gares et les arrêts structurants des 

réseaux de transport public de personnes. Pour cela, les collectivités locales doivent : 

 

 identifier les oppoƌtuŶitĠs d’aŵĠŶageŵeŶt ou d’eǆteŶsioŶ d’espaĐes de statioŶŶeŵeŶt 
spécifiques au covoiturage et prévoir les espaces éventuellement nécessaires à leur 

réalisation : 

o eŶ s’appuǇaŶt prioritairement sur la ĐoŶŶaissaŶĐe d’initiatives spontanées déjà 

engagées et sur la possible mutualisation de parkings existants publics ou privés ; 

o le cas échéant, et en lien avec les flux de déplacements domicile/travail observés, en 

s’appuǇaŶt suƌ des poiŶts stƌatĠgiƋues du teƌƌitoiƌe : échangeurs, gares, périphérie du 

rĠseau TƌaŶsuƌďaiŶ,…. 

 eŶ l’aďseŶĐe de plan de déplacements urbain (PDU), les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe veilleƌoŶt à 
pƌoposeƌ uŶe offƌe d’itiŶĠƌaiƌes ĐǇĐlaďles Ƌui Ġtaďlit des liaisoŶs stƌuĐtuƌaŶtes et plus diffuses 
entre et autour des grands pôles générateurs de fluǆ ;pôles d’eŵplois, pôles de tƌaŶspoƌts, 
ĠtaďlisseŵeŶts sĐolaiƌes, ĐeŶtƌes aŶĐieŶs, zoŶes ĐoŵŵeƌĐiales,…Ϳ daŶs uŶ pĠƌiŵğtƌe teŶaŶt 
compte du niveau d’attƌaĐtivitĠ de l’ĠƋuipeŵeŶt. 

 

Penser l’espaĐe « gare » comme une entrée de ville 

AfiŶ d’iŶflueŶĐeƌ l’attƌaĐtivitĠ des gaƌes du teƌƌitoiƌe et leuƌ fƌĠƋueŶtatioŶ paƌ les usageƌs, les 
doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe loĐauǆ, les politiƋues puďliƋues seĐtoƌielles loĐales et les opĠƌatioŶs 
d’aŵĠŶageŵeŶt veilleƌoŶt à faĐiliteƌ l’aĐĐğs à ces équipements en les rendant attractifs par un 

traitement urbain et paysager adapté. 

Pour assurer le confort des usagers lors de leurs correspondances, les espaces de transition entre les 

diffĠƌeŶts ŵodes de tƌaŶspoƌts feƌoŶt l’oďjet d’uŶ tƌaiteŵeŶt aƌĐhiteĐtuƌal et paǇsageƌ de qualité : 

mobilier urbain, normes PMR, traitement des espaces publics, partage de l’espaĐe puďliĐ, espaĐes de 
stationnement vĠlo… 

Sur certains sites, il seƌa ŶĠĐessaiƌe d’apaiseƌ les ĐoŵpoƌteŵeŶts de ĐoŶduite afiŶ de favoƌiseƌ uŶ 
meilleur partage des voiries et des espaces publics. 

Gaƌe d’Evreux Transurbain 
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Objectif 3.2.2. : DĠveloppeƌ l’usage de la marche à pied et du vélo 

De manière plus générale, les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe loĐauǆ, les plaŶs de gestioŶ des dĠplaĐeŵeŶts 
et les politiques puďliƋues spĠĐifiƋues ŵettƌoŶt eŶ œuvƌe les pƌiŶĐipes suivaŶts : 

 achever le réseau cyclable à l’ĠĐhelle du teƌƌitoiƌe en tenant compte des vallées du territoire 

;vallĠe de l’Euƌe, vallĠe de l’ItoŶ et vallĠe de l’Avƌe et d’Euƌe), se présentent comme des axes 

de dĠveloppeŵeŶt ŵajeuƌs ŶotaŵŵeŶt pouƌ l’attƌaĐtivitĠ touƌistiƋue ; 

 compléter le maillage interne au territoire, soit l’aǆe le Fidelaiƌe/SaiŶt-Germain-des-Angles en 

passaŶt paƌ Evƌeuǆ et l’aǆe MuzǇ/AĐoŶ ; 

 rĠflĠĐhiƌ à l’aŵĠŶageŵeŶt d’uŶe voie veƌte suƌ l’aǆe Evƌeuǆ/SaiŶt-André-de-l’Euƌe eŶ 
ŵoďilisaŶt diffĠƌeŶtes dispoŶiďilitĠs foŶĐiğƌes à l’ĠĐhelle loĐale ;voie feƌƌĠe iŶutilisĠe 
susĐeptiďle d’ġtƌe ƌĠutilisĠe eŶ voie veƌte ŶotaŵŵeŶtͿ ; 

 réaliser des aménagements doux dans les centres-villes d’Evƌeuǆ et ses ĐoŵŵuŶes 
périphériques, Saint-André-de-l’Euƌe et CoŶĐhes-en-Ouche, de façon à compléter les 

aménagements existants, mais également entre ces pôles ; 

 assurer une meilleure sécurité dans les traversées de centre-bourgs et sur les axes situés entre 

haŵeauǆ et ĐeŶtƌes et ƌeĐheƌĐheƌ uŶ tƌaiteŵeŶt adaptĠ eŶ teƌŵes d’aŵĠŶageŵeŶt et 
d’ĠƋuipeŵeŶt des ĐeŶtƌes-bourgs et de la trame viaire ; 

 mettre en place des services spécifiques liés à la pratique du vélo : service de location de 

longue durée, stationnement au niveau des points intermodaux, des pôles économiques, des 

équipements scolaires et des équipements structurants. En outre, dans le cas du 

statioŶŶeŵeŶt, les plaŶs loĐauǆ d’uƌďaŶisŵe pƌĠĐiseƌoŶt les ŵodalitĠs peƌŵettaŶt le 
stationnement des vélos dans tous les types de construction (logements, bureaux, sites 

touristiques, commerces...), en veillant à inscrire un nombre suffisant de places pour favoriser 

l’usage de Đe ŵode et des ĐoŶditioŶs gaƌaŶtissaŶt sa faĐilitĠ d’utilisatioŶ ;loĐalisatioŶ et 

accessibilité des espaces de stationnement) et sa sécurité. 

EŶ plus de Đela, il s’agit de travailler sur le volet « sensibilisation » : 

 sur le partage de la voirie, en intégrant les enjeux de sécurité routière, de santé publique, 

d’environnement et d’uƌďaŶisŵe ; 

 sur les ďĠŶĠfiĐes et l’iŶtĠƌġt de la pƌatiƋue du vĠlo daŶs les dĠplaĐeŵeŶts ƋuotidieŶs de 
courtes distances, mais également pour les entreprises et les administrations.  
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Orientation 3.3. : SouteŶiƌ uŶe ŵise eŶ œuvƌe aŵďitieuse de la transition 

énergétique 

Objectif 3.3.1. : Favoƌiseƌ les filiğƌes d’aveŶiƌ 

DaŶs le ďut de souteŶiƌ les pƌojets daŶs le doŵaiŶe de l’ĠĐologie iŶdustƌielle, les collectivités anticipent 

et adapteŶt le ƌğgleŵeŶt des plaŶs loĐauǆ d’uƌďaŶisŵe pouƌ : 

 faciliter l’iŶstallatioŶ des eŶtƌepƌises eŶ pƌoposaŶt uŶ foŶĐieƌ et uŶ aŵĠŶageŵeŶt adaptĠ auǆ 
nouveaux modes de production (recyclage, production énergétique, valorisation des déchets, 

économie circulaire…Ϳ ; 
 autoriser la réalisation des équipements nécessaires à la production et éventuellement au 

stockage énergétique ; 

 étendre les actions en matière de gestion et de valorisation des déchets. 

OďjeĐtif ϯ.ϯ.Ϯ. : Développer les énergies renouvelables 

Favoƌiseƌ la pƌoduĐtioŶ d’ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles et de ƌĠĐupĠƌatioŶ de la pƌoduĐtioŶ à l’ĠĐhelle du 
ďâtiŵeŶt ou de l’îlot 

Les plaŶs loĐauǆ d’uƌďaŶisŵe favoƌiseŶt la produĐtioŶ d’énergies renouvelables et de récupération de 

la production à l’ĠĐhelle du bâtiment ou de l’îlot (opération). De ce fait, ces documents doivent veiller 

à : 

 l’iŶtĠgƌatioŶ de l’ĠŶeƌgie solaire thermique et photovoltaïque ainsi que du petit éolien en 

fonction des enjeux paysagers ; 

 l’iŶtĠgƌatioŶ de dispositifs de pƌoduĐtioŶ d’ĠŶeƌgie  sur les toitures de grands équipements 

commerciaux, de bâtiments industriels et agricoles, neufs ou existants ; 

 l’optimisation de la possibilité de recourir aux énergies renouvelables en valorisant les 

poteŶtiels loĐauǆ ;ƌĠseau de Đhaleuƌ, ďioŵasse, photovoltaïƋue,…Ϳ daŶs le Đadƌe d’opĠƌatioŶs, 
à travers par exemple la mutualisation de systèmes de production de chaleur (existant ou à 

créer). 

Développer un « mix énergétique » en appui des ressources locales 

Il s’agit gloďaleŵeŶt de diveƌsifieƌ les souƌĐes d’ĠŶeƌgie eŶ pƌoŵouvaŶt le dĠveloppeŵeŶt des ĠŶeƌgies 
renouvelables pour ƌeŶfoƌĐeƌ l’autoŶoŵie ĠŶeƌgĠtiƋue tout eŶ teŶaŶt Đoŵpte de l’iŵpaĐt paǇsageƌ de 
ces projets. 

 Paƌ l’hydrogène : 

EŶ s’appuǇaŶt suƌ le dĠveloppeŵeŶt d’uŶe statioŶ d’appƌovisioŶŶeŵeŶt d’hǇdƌogğŶe suƌ le teƌƌitoiƌe 

et une situation stratégique de proximité avec l’Ile-de-France, le territoire mènera des études sur 

l’iŵplaŶtatioŶ poteŶtielle d’uŶe station de produĐtioŶ d’hǇdƌogğŶe. 
 

 Par la biomasse et la méthanisation : 

La valoƌisatioŶ de la ďioŵasse s’appuie suƌ les poteŶtiels de dĠveloppeŵeŶt offeƌts paƌ le teƌƌitoiƌe Ƌui 
doivent être mesurés au regard des gisements disponibles à proximité. 

La ďioŵasse a voĐatioŶ à ġtƌe dĠveloppĠe et ĐoŶstitue uŶ veĐteuƌ ĐlĠ pouƌ l’ĠĐoŶoŵie ĐiƌĐulaiƌe autouƌ 
de la valorisation de la matière organique et des déchets ligneux notamment des exploitations 
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agricoles et sylvicoles. Il convient donc de contribuer au renforcement de la filière bois-énergie avec 

les aĐteuƌs du teƌƌitoiƌe eŶ s’appuǇaŶt suƌ la richesse sylvicole présente sur le territoire. 

Plus gloďaleŵeŶt, il s’agit de : 

o mettre en place une filière de valorisation de la biomasse en tenant compte des 

spécificités territoriales urbaines/rurales ; 

o favoriser un approvisionnement local. 

Les ĐolleĐtivitĠs teƌƌitoƌiales pouƌsuiveŶt l’aĐĐoŵpagŶeŵeŶt des poƌteuƌs de pƌojets dĠjà eŶgagĠs daŶs 
l’eǆploitatioŶ de la ďioŵasse et s’eŶgageŶt à seŶsiďiliseƌ la population sur ce domaine. 

 Paƌ l’Ġolien : 

MalgƌĠ des possiďilitĠs peu sigŶifiĐatives eŶ ŵatiğƌe de dĠveloppeŵeŶt de l’ĠolieŶ, les plaŶs loĐauǆ 
d’uƌďaŶisŵe peƌŵetteŶt soŶ implantation sous certaines conditions. En dehors des zones où les 

contraintes techniques ne peƌŵetteŶt pas le dĠveloppeŵeŶt de l’ĠolieŶ, il sera tenu compte des 

orientations suivantes : 

o privilégier dès que possible le regroupement des parcs pour faciliter la livraison de 

l’ĠleĐtƌiĐitĠ pƌoduite suƌ le ƌĠseau ; 

o pƌioƌiseƌ le dĠveloppeŵeŶt de l’ĠolieŶ là où les eŶjeuǆ paǇsageƌs soŶt les plus faiďles, 
après une étude d’iŶseƌtioŶ paǇsagğƌe teŶaŶt Đoŵpte des Đo-visibilités induites pour 

ne pas déqualifier le paysage ; 

o eŶĐadƌeƌ le dĠveloppeŵeŶt de l’ĠolieŶ eŶ pƌeŶaŶt eŶ compte les sensibilités locales 

(préseŶĐe de ŵoŶuŵeŶts histoƌiƋues,…Ϳ ; 
o étudier son implantation au regard de son impact sur la trame verte et bleue ; 

o étudier le développement du petit éolien sous réserve de son insertion paysagère. 

Objectif 3.3.3. : Réduire les émissions de gaz à effet de serre et améliorer la qualité de 

l’aiƌ 

Les collectivités territoriales prennent en compte dans les règlements et oƌieŶtatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt 
et de programmation de leuƌs plaŶs loĐauǆ d’uƌďaŶisŵe, les possibilités de mise eŶ œuvƌe : 

 d’uŶe appƌoĐhe ďioĐliŵatiƋue daŶs les opĠƌatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt et les constructions de 

façon à prendre en compte les conditions locales et les exploiter gratuitement (orientation au 

soleil, eǆpositioŶs au veŶt, vĠgĠtalisatioŶ,…Ϳ. Le tout en cohérence avec les enjeux 

d’iŶtĠgƌatioŶ paǇsagğƌe et de valoƌisatioŶ patƌiŵoŶiale. 
o DĠveloppeƌ l’ĠŶeƌgie solaiƌe theƌŵiƋue eŶ iŶstauƌaŶt des ƌğgles d’uƌďaŶisŵe 

adaptées. 

o Permettre le développement de ces équipements sur les bâtiments neufs mais 

également sur les ďâtiŵeŶts eǆistaŶts, ƌĠhaďilitĠs, Ƌu’il s’agisse de ďâtiŵeŶts puďliĐs 
ou privés. 

o Favoriser les démarches de végétalisations des toitures, des façades et des places qui 

favoƌiseŶt la fiǆatioŶ des paƌtiĐules fiŶes et ƌeŶouvelleŶt la ƋualitĠ de l’aiƌ eŶ 
iŶstauƌaŶt des ƌğgles d’uƌďaŶisŵe adaptĠes. La présence du végétal dans les espaces 

urbains permet de réduire les phĠŶoŵğŶes d’îlots de Đhaleuƌ et d’agiƌ sur la qualité de 

l’aiƌ. 
o Préserver par un zonage adapté, les forêts et parcs urbains et péri-urbains de façon à 

limiter les concentrations en ozone dans le tissu urbain environnant. 

o Développer des matériaux à fort albedo pour limiter le réchauffement urbain. 

o Mettre en place un coefficient de biotope pour agir sur la minéralisation des espaces. 
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o Optimiser des foƌŵes uƌďaiŶes pouƌ agiƌ suƌ la dispeƌsioŶ des fluǆ d’aiƌ et donc des 

polluants atmosphériques. 

o Etudier les possibilités de mutualisation des systèmes de raccordement à des réseaux 

de chaleur existants. 

 

 De l’aŵĠlioƌatioŶ ĠŶeƌgĠtiƋue du paƌĐ de logeŵeŶts eǆistaŶts, puďliĐ et pƌivĠ. Il s’agit 
notamment de : 

o développer des campagnes de seŶsiďilisatioŶ suƌ l’iŶtĠƌġt des tƌavauǆ à ŵeŶeƌ et suƌ 
les fiŶaŶĐeŵeŶts ŵoďilisaďles ƌelatifs à la ŵise eŶ œuvƌe de tƌavauǆ d’isolatioŶ des 
ďâtiŵeŶts ou d’aŵĠlioƌatioŶ des ŵodes de Đhauffage plus ĠĐoŶoŵes eŶ ĠŶeƌgie ; 

o eŶĐouƌageƌ le ƌeĐouƌs auǆ souƌĐes d’ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles et l’utilisatioŶ de 
ŵatĠƌiauǆ à foƌt pouvoiƌ isolaŶt daŶs la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’haďitatioŶs ; 

o favoriser la réhabilitation thermique des logements constitutifs du parc ancien. 

 

 De l’optiŵisatioŶ des ŵoďilitĠs en : 

o densifiant à proximité des transports en commun pour limiter les déplacements de 

longue distance ; 

o éƋuiliďƌaŶt l’offƌe d’eŵplois et de logeŵeŶts ; 
o poursuivant le développement des mobilités douces et alternatives ; 

o reŶfoƌçaŶt la ŵiǆitĠ foŶĐtioŶŶelle Đ’est-à-dire en regroupant dans la mesure du 

possible les fonctions économiques, résidentielles, commerciales, du territoire de 

façon à réduire le besoin de déplacements et donc les émissions associées. 
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Orientation 3.4. : Développer un cadre de vie de qualité 

Objectif 3.4.1. : Veiller à l’iŶtĠgƌatioŶ paysagğƌe des diffĠƌeŶts pƌojets daŶs leuƌ 
environnement 

 Assurer la qualité énergétique des projets en : 

o privilégiant le bioclimatisme ; 

o diveƌsifiaŶt les souƌĐes d’ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles ; 

o limitant les émissions de gaz à effet de serre ; 

o réalisaŶt des ĠĐoŶoŵies d’ĠŶeƌgie eŶ lieŶ aveĐ l’ĠĐlaiƌage. 

 

 Assurer la qualité paysagère et architecturale des aménagements en : 

o promouvant des formes urbaines innovantes et plus denses ; 

o promouvant une qualité architecturale basée sur le choix des matériaux, des couleurs, 

des voluŵes et eŶ veillaŶt à uŶe haƌŵoŶie d’eŶseŵďle ; 

o aŵĠŶageaŶt des espaĐes veƌts de ƋualitĠ Ƌui s’iŶtğgƌeŶt auǆ paǇsages eŶviƌoŶŶaŶts ; 

o pƌĠvoǇaŶt des zoŶes taŵpoŶs d’au ŵoiŶs ϭϬ ŵğtƌes, aƌďoƌĠes eŶtƌe habitat et zones 

d’aĐtivitĠs ; 

o privilégiant les essences locales pour tout projet de végétalisation à voĐatioŶ d’haďitat, 
ĠĐoŶoŵiƋue,… ; 

o veillaŶt à dissiŵuleƌ les pƌojets susĐeptiďles d’oĐĐasioŶŶeƌ des dĠsagƌĠŵeŶts aupƌğs 
des  riverains (méthaniseur, statioŶ d’appƌovisioŶŶeŵeŶt hǇdƌogğŶe,…Ϳ ;  

o soignant les espaces de transition entre urbanisation nouvelle et espaces naturels, 

agricoles et forestiers (par exemple en constituant une interface végétalisée 

permettaŶt d’assuƌeƌ uŶ ƌôle d’ĠĐƌaŶͿ. 

 

 Assurer la prise en compte des nuisances et des risques en : 

o luttaŶt ĐoŶtƌe les ŶuisaŶĐes soŶoƌes, la pollutioŶ de l’eau, de l’aiƌ et des sols ; 

o liŵitaŶt la pollutioŶ luŵiŶeuse ;liĠe à l’ĠĐlaiƌageͿ. 
 

 Assurer la prise en compte de la trame verte et bleue dans les aménagements en : 

o intégrant une place croissante de la nature en ville ; 

o valorisant les lieux situĠs à pƌoǆiŵitĠ des poiŶts d’eau et des Đouƌs d’eau ;ĐƌĠatioŶ 
d’espaĐes puďliĐs, d’itiŶĠƌaiƌes ĐǇĐlaďles et pédestres,…Ϳ ; 

o préservant la biodiversité notamment par la mise en place de dispositifs visant à 

réduire les émissions lumineuses. 
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Objectif 3.4.2. : Affirmer une ambition architecturale 

et paysagère 

Pour assurer la ŵise eŶ œuvƌe d’aŵĠŶageŵeŶts et pƌojets 
uƌďaiŶs ƌespeĐtueuǆ de l’ideŶtitĠ des lieuǆ, les doĐuŵeŶts 
d’uƌďaŶisŵe auƌoŶt pouƌ oďjeĐtifs de : 

 coŶseƌveƌ l’ideŶtitĠ des lieuǆ : 

o en rendant les nouvelles constructions, 

réhabilitations et extensions conformes à 

l’aƌĐhiteĐtuƌe eŶviƌoŶŶaŶte ;ƌespeĐt des 
toŶs, teiŶtes, ŵatĠƌiauǆ de ŵġŵe aspeĐt…Ϳ 
pouƌ ŵaiŶteŶiƌ l’ideŶtitĠ loĐale 
architecturale et paysagère ; 

o en renforçant les éléments typiques de 

l’eǆistaŶt ;fƌoŶt ďâti, iŵplaŶtatioŶ paƌ 
ƌappoƌt au ƌelief,…Ϳ ou oƌgaŶiser des 

transitions lors de changements de formes 

urbaines grâce à des implantations bâtis 

s’appuǇaŶt suƌ des ĠlĠŵeŶts fiǆes paǇsageƌs 
environnants (éléments bâtis ou végétaux, 

peƌspeĐtives, peŶtes,…Ϳ ; 
o en identifiant et en valorisant le patrimoine 

bâti (monuments historiques, édifices 

aƌĐhĠologiƋues,…Ϳ ; 
o en protégeant le patrimoine vernaculaire ; 

o en favorisant la ŵise eŶ plaĐe de plaŶs d’aŵĠŶageŵeŶts des petits îlots pouƌ ŵieuǆ 
insérer les nouvelles constructions. 

 intégrer les zoŶes d’activités économiques : 

o en appliquant un coefficient de biotope visant à conserver un certain taux de foncier 

non imperméabilisé et non artificialisé, mais aussi à ajouter de la nature en ville (en 

végétalisant des toitures, façades, clôtures, etc.). Concernant le coefficient de biotope, 

tout en privilégiant une densité forte, il est prévu de privilégier les espaces réduits 

ayant une bonne qualité écologique (gestion différenciée, intégration de haies qui 

permet réduire les perceptions de forte densité). Une insertion paysagère de taille un 

peu plus réduite et un peu plus qualitative est préférée (éviter les grandes pelouses). 

 valoriser les paysages : 

o en améliorant ou réhabilitant les pƌiŶĐipales eŶtƌĠes d’aggloŵĠƌatioŶ Ƌui ƌeŶvoieŶt à 
l’ideŶtitĠ du teƌƌitoiƌe et à la gestion des transitions urbain/rural ;haies plaŶtĠes,…Ϳ ; 

o en luttant ĐoŶtƌe l’iŵplaŶtatioŶ aŶaƌĐhiƋue des diffĠƌents dispositifs publicitaires par 

la mise en place d’un règlement local de publicité intercommunal (RLPi) ; 

o en valorisant les points de vue et les panoramas ; 

o en prenant en compte les cônes de vues sur les espaces agricoles depuis les axes 

viaires structurants (encadrer la construction de hangars agricoles,…) ; 

o eŶ liŵitaŶt l’iŵpaĐt visuel des Ġŵetteuƌs d’oŶdes ƌadioĠleĐtƌiƋues ;de tǇpe aŶteŶŶe-

ƌelais,…Ϳ. 

 

Coteaux de Saint-Michel, Evreux 
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